ROMANIA
JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA nr.111
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unui spatiu in suprafata totala de
69,92 mp, aflat in domeniul privat al Judetului Vaslui si in administrarea Consiliului
Judetean Vaslui

Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr.29670/15.07.2026 al presedintelui Consiliului Judetean
Vaslui;

- adresa S.C. BIOPLANT S.R.L., inregistrata cu nr.16601 din 27.04.2026;

- Raportul de evaluare nr.481/06.07.2026, intocmit de GMT-EVALUARI S| CONSULTANTA
S.R.L., inregistrat la Consiliul Judetean Vaslui sub nr.29518/14.07.2026;

- rapoartele de specialitate ale Directiei Urbanism si Amenajerea Teritoriului si
Serviciului Juridic, Coordonarea Consiliilor Locale din cadrul aparatului de specialitate al
consiliului judetean;

- avizele comisiilor de specialitate ale consiliului judetean: Comisia juridica, de
disciplina si administratie publica; Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, lucrari si
servicii publice, protectia mediului, turism si patrimoniu;

n conformitate cu prevederile:

- art.108 lit.c), art.173 alin.(1) lit.c) si alin.(4) lit.a), art.297 alin.(1) lit.c) si art.332-
art.347 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- art.861 alin.(3) din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

in temeiul art.182 alin.(1) si al art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Judetean Vaslui

HOTARASTE:

Art.1. - (1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, pe o perioada de 5 ani, a unui
spatiu cu suprafata totala de 69,92 mp, din incinta imobilului Cladire Magazii pesticide (fosta
magazie pesticide Protectia Plantelor), aflat in domeniul privat al Judetului Vaslui si in
administrarea Consiliului Judetean Vaslui, avand datele de identificare prevazute in anexa
nr.l.

(2) Se insuseste Raportul de evaluare nr.481/06.07.2026, intocmit de societatea GMT -
EVALUARI S| CONSULTANTA S.R.L., prevazut in anexa nr.2.

(3) Pretul de pornire al licitatiei este de 20,20 lei/mp/luna.

(4) Chiria incasata se va constitui venit la bugetul local al judetului.

Art.2. - Se aproba documentatia de atribuire prevazuta in anexele nr.3 - 6.

Art.3. - Anexele nr.1 - 6 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. - (1) Consiliului Judetean Vaslui va organiza procesul de atribuire a contractului
de inchiriere si va urmari derularea contractului de inchiriere.

(2) Se mandateaza presedintele Consiliului Judetean Vaslui sa semneze contractul de
inchiriere, in forma prevazuta in anexa nr.5.



Art.5. - Aducerea la indeplinire a prezentului act administrativ revine Directiei
Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului
Judetean Vaslui si Directiei Economice.

Art.6. - Secretarul general al judetului va comunica, in termenul prevazut de lege,
prezenta hotarare Institutiei Prefectului - Judetul Vaslui, Directiei Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si Directiei Economice din cadrul aparatului de specialitate al consiliului judetean
si va asigura publicarea acesteia pe pagina de internet www.cjvs.eu - sectiunea ,,Monitorul
Oficial Local”.

Vaslui, 21 iulie 2026

PRESEDINTE,
Ciprian-lonut Trifan

Contrasemneaza,
p. SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
SEF SERVICIU,
Cristina-Valeria Gache

Hotdrdrea a fost adoptata cu 33 voturi “pentru”,
0 voturi “impotriva” si 0 “abtineri”.



Datele de identificare
ale spatiului propus spre inchiriere, aflat in incinta imobilului Cladire Magazii Pesticide
(fosta magazie pesticide Protectia Plantelor)

Anexanr. 1
la Hotararea nr.111/2026
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Anexa nr. 2
la Hotararea nr.111/2026
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Nr. Inregistrare 481 din 06.07.2026

RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATII
IMOBILIARE PENTRU STABILIREA VALORII
DE INCHIRIERE

Proprietate imobiliara - Constructii administrative si social culturale — Cladire Magazii pesticide (fosta
magazie pesticide Protectia plantelor) amplasata in mun. Vaslui, suburbia Moara Grecilor, str.General lon
Rascanu, nr.2B, jud. Vaslui.

I
J

MAGAZIE

PESTICIDE

.

03'iulie 2026 12:21

Proprietar: UAT JUDETUL VASLUI - domeniul privat
Solicitant: CONSILIUL JUDETEAN VASLUI
Adresa:MUN. VASLUI, SUBURBIA MOARA GRECILOR, STR.GENERAL ION RASCANU, NR.2B,
JUD. VASLULI.
sI‘i\_llatldl_hf:\ttlcc:r: Munteanu Vasile - S.C. GMT — EVALUARI S| CONSULTANTA S.R.L.
igilat digital de:

Judetul Vaslui lulie 2026
Inregistrat cu: Nr. lucrare 42/29517 din

14.07.2026 / Nr. act (RU)29518 din
14.07.2026 Impreuna protejam natural!!
OptaeteioB 181 ADAit<(RMAIER3 A&)honsabilitate. Acest raport a fost printat fata — verso pentru a reduce consumul de hartie.

Incurajati clientii si partenerii sa participe activimpotriva risipirii resurselor, pentru mediul inconjurator!
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PARTEA | — INTRODUCERE

1. Sinteza evaluarii
Obiectul evaluarii
Proprietate imobiliara:

Teren intravilan in suprafata de 895 mp, avand categorie de folosinta curti-constructii identificat sub nr
cadastral 83456 inscris in cartea Funciara nr. 83456 Vaslui amplasat in mun. Vaslui, suburbia Moara Grecilor,mun.
Vaslui, suburbia Moara Grecilor, str.General lon Rascanu, nr.2B, jud. Vaslui.

Constructii administrative si social culturale — Cladire Magazii pesticide (fosta magazie pesticide Protectia
plantelor) - cu suprafata de 69.92 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 83456 Vaslui amplasat in mun. Vaslui, suburbia
Moara Grecilor, str.General lon Rascanu, nr.2B, jud. Vaslui.

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe documentele primite de catre evaluator la data emiterii
raportului.

In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator,
acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii.

Proprietar: UAT JUDETUL VASLUI - domeniul privat
Solicitant: CONSILIUL JUDETEAN VASLUI
Evaluator autorizat ANEVAR

MUNTEANU VASILE

Nr. legitimatie: 14433 /2026 Data evaluarii: 03.07.2026
Data inspectiei: 03.07.2026
Data raportului: 06.07.2026

Dreptul de proprietate evaluat:
A fost supus evaludrii dreptul de proprietate deplin asupra caruia nu exista sarcini pentru
proprietatea imobiliara — Constructii administrative si social culturale — Cladire Magazii pesticide
(fosta magazie pesticide Protectia plantelor).

Cursul de schimb valutar licitat de BNR la data evaluarii: 5.2374 RON / EUR.
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de cea mai buna utilizare, abordarea de a folosi
imobilul ca Constructii administrative si social culturale — Cladire Magazii pesticide (fosta
magazie pesticide Protectia plantelor): este permisa legal; indeplineste conditia de posibila fizic;
este fezabila financiar; este maxim productiva, referitor la valoarea proprietatii imobiliare in
conditiile celei mai bune utilizari (destinatii).

in estimarea valorii de piatd corespunzatoare proprietdtii analizate, evaluatorul a utilizat una din

abordari cuprinse in metodologia de evaluare si anume, comparatia chiriilor.

Valoarea chiriei proprietatii analizate este de:

Chiria de piata a proprietatii subiect, rotunjita, in euro - luna 270 € 3.9 €/m?
Chiria de piata a proprietitii subiect, in lei - luna 1,412 lei 20.2 lei/m?
Chiria de piata a proprietitii subiect, in lei - an 16,950 lei

Chiria de piata a proprietatii subiect, in euro - an 3,236 €

Valoarea nu contine TVA
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2. Certificare
Referitor la proprietatea imobiliara Constructii administrative si social culturale — Cladire Magazii pesticide (fosta
magazie pesticide Protectia plantelor), certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele, ca:

- Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca
fiind adevarate si corecte, precum si constatarile facute in urma inspectiei realizate la data
de 03.07.2026.

- Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele speciale
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale
si nepartinitoare.

- Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare ce face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am niciun interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune.

- Nu am nicio partinire legata de proprietatea ce face obiectul acestui raport saulegata de
partile implicate in aceastad evaluare.

- Angajarea meain aceastd evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate
de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o
concluzie favorabila clientului.

- Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,
in concordanta cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2025.

- Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod profesionist. Nu mi- a
fost acordata asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

- La data acestui raport, subsemnatul este membru titular ANEVAR in domeniul evaluarii
bunurilorimobile si a bunurilor mobile.

Membru TITULAR ANEVAR, Data: 03.07.2026
SPECIALIZARILE EPI/ EBM

MUNTEANU VASILE

Nr. Legitimatie: 14433/2026
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PARTEA A II-A — TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. ldentificarea si competenta evaluatorului
Subsemnatul Munteanu Vasile, membru autorizat ANEVAR cu legitimatie nr. 14433, am evaluat

proprietatea in calitate de evaluator al S.C. GMT EVALUARI S| CONSULTANTA S.R.L, raportul de evaluare
fiind Tntocmit Tn concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025. Posed cunostintele si
experienta necesare indeplinirii misiunii in mod profesionist.

2. lIdentificarea clientului, destinatarului
Beneficiarul raportului de evaluare este UAT JUDETUL VASLUI - domeniul privat, in calitate de client

si CONSILIUL JUDETEAN VASLUI in calitate de destinatar.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator, evaluatorul nu-
si asuma raspunderea decat fata de client si destinatar.

Ca elaborator, declar ca raportul de evaluare, a fost realizat in concordanta cu reglementarile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2025 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in

prezentul raport.

n aceste conditii, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare, iar forma si continutul raportului sunt adecvate necesitatilor persoanei ce utilizeaza
evaluarea.

3. Scopul evaluarii

Scopul evaluarii este stabilirea valorii de inchiriere, asa cum este definita in Standardele de Evaluare
ANEVAR 2025 (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Raportul de evaluare poate fi utilizat numai pentru scopul solicitat, care a fost mentionat in
prezentul raport si de catre utilizatorii desemnati.

4. ldentificarea proprietatii

Teren intravilan in suprafata de 895 mp, avand categorie de folosinta curti-constructii identificat
sub nr cadastral 83456 inscris in cartea Funciara nr. 83456 Vaslui amplasat in mun. Vaslui, suburbia Moara
Grecilor, jud. Vaslui.

Constructii administrative si social culturale — Cladire Magazii pesticide (fosta magazie pesticide
Protectia plantelor) - cu suprafata de 69.92 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 83456 Vaslui amplasat in
mun. Vaslui, suburbia Moara Grecilor, jud. Vaslui.

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe documentele primite de catre evaluator la data emiterii
raportului.

In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre
evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile
informatii.

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe documentele primite de catre evaluator la data emiterii
raportului.Dreptul de proprietate: dreptul de proprietate deplin asupra caruia nu exista sarcini.



GMT Sediu social: Str. Eugen Barbu, Nr. 8, Jud. Vaslui

Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CUI 23875960
. Tel: 0745.973.930, 0729.066.206
EVALUARI SI CONSULTANTA E-mail: gmt.evaluari@gmail.com

Membru corporativ ANEVAR

5. Tipul valorii

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumparatorii si
vanzatorii unui bun sau serviciu, disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare
a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri si servicii, la 0 anumita data, in conformitate cu o
anumita definitie a valorii.

Avand in vedere instructiunile clientului si tindnd cont de scopul evaluarii, tipul de valoare estimata
este valoarea de piata, definita astfel in SEV 100 - Cadru general (IVS - Cadru general).

“Valoarea de inchiriere este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

6. Data evaluarii, data inspectiei, data raportului
Data evaluarii: 03.07.2026

Data inspectiei: 03.07.2026

Data raportului: 06.07.2026

Data la care sunt considerate valabile valorile si informatiile cuprinse in raportul de evaluare este
03.07.2026

Moneda in care sunt prezentate valorile este moneda nationald LElI dar pentru determinarea
valorilor a fost utilizata si valoarea in EURO. Cursul de schimb luat in calcul este cel anuntat de BNR pentru
data evaluarii, respectiv 5.2374 RON/EURO.

7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
Avand in vedere scopul evaluarii, categoria de valoare adecvatd acestuia este valoarea de inchiriere.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare
respective are la baza contextul si segmentul economic in care acestea sunt plasate.

Dintre abordarile in evaluare cunoscute s-au ales ca fiind cele mai adecvate pentru teren, abordarea
prin piata.

Etape parcurse:

- documentarea, pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar;

- inspectia amplasamentului si a zonei a fost realizata in data de 03.07.2026.

- stabilirea ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere alevaluarii;

- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare la stadiul fizic existent.

Procedura de evaluare este conforma cu Standardele de Evaluare (SEV), recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.
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8. Surse de informatii utilizate

Pentru elaborarea raportului de evaluare, am apelat la urmatoarele surse de informare:

documente privind situatia juridica a proprietatii imobiliare ce au fost puse la dispozitie de catre
proprietari;

fotografiile si informatile vizuale culese de evaluator in urma inspectarii proprietatii si zonei in care
este amplasata proprietatea;

articole din presa, informatii de la agentii imobiliare;

informatii de pe site-uri de specialitate:

www.olx.ro, www.imobiliare.ro, www.capital.ro, www.wikipedia.org, www.arenaconstruct.ro;

informatii preluate de pe site-ul Institutului National de Statistica si Directia Judeteana pentru
Statistica Vaslui privind populatia (structura, forta de munca, etc), situatia economicaa judetului si
a Intregii tari, situatia investitiilor, fondul de locuinte, gradul de dotare al locuintelor terminate, etc.;
informatii preluate de pe site-ul Bancii Nationale a Romaniei privitoare la produsul intern brut, ratele
dobanzilor, productia industriala, piata ipotecara, s.a.;

Ipoteze si ipoteze speciale
Ipoteze generale:

- Nu se asuma nicio raspundere pentru descrierea juridica pusa la dispozitie sau pentru chestiuni
legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si
tranzactionabil, daca nu se specifica altfel.

- Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate Tn raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

- Nu se asuma raspunderea pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. Tn acest sens se precizeaza cd nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, am
presupus ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona. In cazul in care exista o
asemenea situatiesi este cunoscutd, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imobiliara
se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate este
valabil) si responsabila.

- Se presupune ca proprietatea imobiliarad in cauza respecta reglementarile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructiesi regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt
respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fiafectata.

- Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta
dimensiunile aproximative ale proprietatiisi este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa
vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate. De asemenea, nu am inspectat acele parti care sunt

- acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica buna
corespunzatoare unei exploatari normale. Opinia asupra starii partilor neexpertizate si acest



GMT Sediu social: Str. Eugen Barbu, Nr. 8, Jud. Vaslui

Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CUI 23875960

. Tel: 0745.973.930, 0729.066.206
EVALUARI SI CONSULTANTA E-mail: gmt.evaluari@gmail.com
Membru corporativ ANEVAR

raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea lor.

- Tncazul in care se stabileste, in baza unei expertize tehnice, cd eventualele modificiri afecteaza
structura de rezistenta, evaluatorul isi rezerva dreptul de a modifica raportul, iar valoarea de
piata ar putea fi afectatd. De asemenea, evaluatorul. Nu se asuma nicio raspundere pentru
astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor;

- Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii evaluate care ar
face ca aceasta sa valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel
de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor;

- Evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara
a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv

- prezentasubstantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora
valoarea proprietatii.

- Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete;

- Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, intre diferitele parti ale proprietatii
evaluate se realizeaza in functie de prevederile din raport. Valorile separate nu trebuie utilizate
in combinatie cu nici o alta evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie n instanta in legatura cu proprietatea in chestiune, decat daca au fost facute
initial aranjamente Tn aceasta privinta;

- Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa
folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al
clientului si al autorului evaluarii. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in
afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au obtinut acordul scris.

Ipoteze speciale:

- Ipoteze speciale sunt ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente la data
evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o
tranzactie, la data evaluarii. Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe
care il are modificarea circumstantelor asupra valorii.

In cazul de fata nu sunt ipoteze speciale.

10.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport este intocmit la cererea si Tn scopul informarii clientului. Nu este permisa

folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului si
evaluatorului. Nu se asuma responsabilitatea fata de nicio alta persoana in afara clientului si
destinatarului evaluarii si nu se accepta responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de
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orice persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilorintreprinse pe baza acestui raport.

Acest raport nu va putea fiinclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau declaratii,
nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa si prealabila a evaluatorului.

Consimtamantul scris al evaluatorului trebuie obtinutinainte ca oricare parte a raportului de
evaluare sapoata fi utilizata, Tn orice scop, de catre orice persoana. Consimtamantul scris si aprobarea
trebuie obtinute Tnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau
transmis unei terte parti, inclusiv altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii
publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului
proprietatii evaluate, iar valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de
asigurare.

Pentru validitatea raportului de evaluare este necesara semnatura originala.

Raportul de evaluare este valabil Tn conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data de
referinta si in ipotezele prezentate. Daca aceste conditii se vor modifica este posibil ca si concluziile
acestui raport sa-si piarda valabilitatea.

11.Declaratie de conformitate

Subsemnatul, Munteanu Vasile in calitate de evaluator al S.C. GMT EVALUARI S| CONSULTANTA
S.R.L., declar ca raportul de evaluare pe care il intocmesc, a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2025, ipotezele si ipotezele speciale enumerate in
prezentul raport. De asemenea, declar ca nu am nicio relatie particulara cu clientul, niciun interes actual
sau viitor In proprietatea supusa evaluarii, iar plata pentru serviciul de evaluare nu este conditionata
deobtinerea unei anumite valori si nici nu este exprimata ca procent din valoarea raportata.
in conformitate cu scopul evaludrii s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de Evaluare

ANEVAR 2025, care includ si Standardele de Evaluare SEV, respectiv:

SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadrul general);

SEV 101 - Termenii de referintaai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
SEV 400 - Verificarea evaluarii Ghiduri de evaluare:

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Cadrul legal - legislatia in vigoare.

12.Descrierea raportului
Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit ih conformitate cu SEV 103 si cuprinde,

pe langa termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio
excludere sau abatere de la respectivul Standard.

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in varianta electronica si a fost transmis
beneficiarului.

O copie electronica va ramane in arhiva evaluatorului.
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PARTEA A lll-A — PREZENTAREA DATELOR

1. Date despre aria de piata, localitate, vecinatati silocalizare
Vaslui este municipiul de resedinta al judetului cu acelasi nume, Moldova, Romania, format din

localitatile componente Bahnari, Brodoc, Moara Grecilor, Rediu, Vaslui (resedinta) si Viisoara. Se afla
in estul Romaniei, aproape de frontiera cu Republica Moldova. Este atestat documentar in anul 1375.

Conform recensamantului efectuat in 2021, populatia municipiului Vaslui se ridica la 63.035 de
locuitori, in crestere fata de recensamantul anterior din 2011, cand fusesera inregistrati 55.407
locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (69,51%), iar pentru 29,97% nu se cunoaste apartenenta
etnica. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (67,57%), iar pentru
30,78% nu se cunoaste apartenenta confesionala.

Zona este mixta, complet sistematizata, caracterizata prin strazi asfaltate, curent electric, apa
curenta, canalizare si gaze naturale. Dispune de un acces facil la reteaua de transport in comun.

Tip Localitate: urban

Zona Localitate: Vaslui

Tip zona: Mixta, predominant rezidential

Mijloace de transport in comun: autobuze

Aspectul urbanistic si estetic (imobile vecine, calitate locatari etc)- zona este caracterizata ca
fiind linistita, poluarea este in limite normale, nivelul de zgomot in limite normale

2. Descrierea situatiei juridice
La data evaluarii proprietatea se afla in posesia persoanei UAT JUDETUL VASLUI - domeniul privat.

Dreptul de proprietate: Deplin, lipsit de sarcini.
Pentru intocmirea raportului de evaluare, elaboratorul a avut la dispozitie urmatoarele documente
care sunt prezentate si in Anexa:
e Extras de carte funciara nr. Cerere 37040/12.05.2026.

e Documentatie cadastrala.
Proprietatea imobiliara evaluata - constructii administrative si social culturale — Cladire Magazii

pesticide (fosta magazie pesticide Protectia plantelor), ce intruneste toate conditiile necesare pentru
utilizarea sa ca constructii administrative si social culturale — Cladire Magazii pesticide (fosta magazie
pesticide Protectia plantelor), aceasta fiind si utilizarea actuala a proprietatii.

Concluzii

in urma confruntarii situatiei descrise in documentele furnizate si a celor constatate in cadrul
inspectiei, consider ca situatia faptica coincide cu cea scriptica.
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3. Descrierea constructiilor

Constructii administrative si social culturale — Cladire Magazii pesticide (fosta magazie pesticide Protectia
plantelor) - cu suprafata de 69.92 mp, inscris in Cartea Funciara nr. 83456 Vaslui amplasat in mun. Vaslui,
suburbia Moara Grecilor, jud. Vaslui.

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe documentele primite de catre evaluator la data emiterii
raportului.

In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre
evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile
informatii.

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe documentele primite de catre evaluator la data emiterii

raportului.
In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator,
acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii.

- Structura de rezistenta: Beton armat.

- Inchideri: zidarie de caramida

- Compartimentari: zidarie de caramida

- Pardoseli spatiu gresie, pereti cu zugraveli simple cu var lavabil, usa intrare din PVC, tamplarie

din PVC.

- Tn urma inspectiei s-au constatat urmatoarele:

- Proprietatea supusa evaluarii are destinatie Constructii administrative si social culturale — Cladire
Magazii pesticide (fosta magazie pesticide Protectia plantelor).

- S-a constatat ca nu exista modificari de compartimentare fata dereleveu.

Notd: Evaluatorul nu are cunostintd despre existenta unei expertize tehnice referitoare la imobil, privind
starea tehnicd a acestuia si eventuala incadrare la unul dintre gradele seismice (I, Il sau Ill).
5. ldentificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietati
imobiliare
Proprietatile personale si toate elementele, care nu reprezintda proprietati imobiliare, nu fac obiectul
prezentului raport de evaluare. Acestea sunt componente non-imobiliare ale valorii imobilului, sunt doar
elemente de personalizare: mobilier, obiectele de inventar, echipamentele cu care este dotat imobilul.
6. Istoricul proprietatii subiect
La data evaluarii proprietatea evaluata, se afla in posesia UAT JUDETUL VASLUI - domeniul privat.
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PARTEA A IV-A — ANALIZA PIETEI

1. Analiza productivitatii proprietatii
Piata specifica este mediul in care bunurile, marfurile si serviciile sunt comercializate intre cumparatori
si vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile si/sau serviciile se pot
tranzactiona fara restrictii, intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va raspunde la raporturile dintre cerere
si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, in functie de capacitatea si cunostintele proprii, de imaginea
proprie asupra utilitatii relative a bunurilor si/sau serviciilor si de nevoile si dorintele individuale. O piata poate
fi locala, regionala, nationala sau internationala.

Analiza pietei imobiliare porneste de la:
e analiza tipului de proprietate;

¢ potentialul de a produce venituri;

e |ocalizare;

e analiza investitiilor realizate in zona de referinta a proprietatii analizate.
Tinand cont de scopul raportului - estimarea valorii de piata, este necesara incadrare imobilului in piata

imobiliara. Aceasta se face in functie de cea mai buna utilizare. Pornind de la definirea conceptului de cea mai
buna utilizare s-a determinat utilizarea cea mai probabila a proprietatii care este fizic posibila, justificata
adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate.

2. Delimitarea pietei specific
Piata competitiva este constituita din proprietati similare, amplasat in mun. Vaslui.

3. Analiza cererii
Cererea reflecta necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor.

Analiza cererii se bazeaza in primul rand, pe identificarea si analiza cumparatorilor sau chiriasilor, pe analiza
nevoilor lor. Astfel se identifica tipul de proprietate in functie de ceea ce poate oferi aceasta pentru un anume
utilizator (cumparator sau chirias).

Cererea reflecta necesitatile, dorintele materiale, puterea de cumparare si preferintele cumparatorilor.
Pentru analiza cererii s-a procedat la identificarea utilizatorilor pentru tipul de proprietate imobiliara studiata.

Principalii factori luati in considerare in analiza cererii au fost: natalitatea; activitatea economica;
activitatea comerciala din zona; posibilitatile materiale ale clientelei de la oras in scopul migrarii, starea de
sanatate si mortalitatea din zona.

Procentajul imobilelor relativ noi construite cu destinatia de spatiu comercial in zona este relative mic,
datorita preturilor mari ale terenurilor, costurilor foarte mari cu aducerea utilitatilor, etc.

La analiza ofertei am tinut cont de inventarul de proprietati imobiliare care include urmatoarele:

stocul de proprietati existente; stocul de proprietati in constructie; stocul de proprietati aflate in faza
de proiectare.

Datele au fost colectate prin consultarea autoritatilor locale. Oferta competitiva a cuprins studierea si
analizarea urmatorilor factori:

- volumul constructiilor noi, concurente sau complementare;
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- disponibilitatea si pretul;
- cantitatea si calitatea concurentei disponibile;
- imprejurarile sociale;
- proprietati oferite curent (vechi si noi);
- gradul de ocupare realizat;
- transformarea pentru utilizari alternative;
- cauzele si numarul de proprietati vacante.
Analiza a fost aplicata asupra unor date si informatii extrase din oferte recente ale unor proprietati
imobiliare de tip spatiu comercial, ale caror caracteristici principale au fost verificate de evaluator telefonic.
4. Analiza ofertei
In urma analizei de piata s-a constatat ca oferta pentru astfel de proprietati este limitata, numerosi
proprietari dorind sa-si vanda sau sa isi inchirieze proprietatile.
Preturile pe piata din Vaslui sunt mult mai mici decat media pe orase mari (de exemplu Bucuresti sau
Cluj), dar variaza destul de mult in functie de amplasament, utilitati si tipul proprietatii
5. Analiza echilibrului pietei
Piata imobiliara este stagnanta. Oferta este mai mare decat cererea si ambele sunt stabile, insa nu ca
urmare a echilibrului celor doua, ci ca urmare a asteptarilorinegale ale cumparatorilor si vanzatorilor.
In momentul de fata nu consider ca este un echilibru intre cerere si oferta, piata imobiliara fiind mai mult
blocata, se efectueaza tranzactii doarsporadic.
Tranzactiile sunt relativ rare, majoritatea celor care reprezinta cererea fie nu au disponibilitati suficiente si nu
au posibilitatea obtinerii unui credit bancar fie sunt in expectativa privind scaderea preturilor. Se apreciaza ca
piata existenta este o piata in declin, existand o diminuare a cererii insotita de o oferta mai mare si o scadere a
preturilor, deci o piata a cumparatorilor, acestia fiind in avantaj.
6. Concluziile analizei pietei specifice
In urma analizei pietei imobiliare la vanzare in zona analizata nu au fost identificate.
7. Previziunea absorbtiei subiectului in aria pietei
In urma analizei caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive, evaluatorul
considera o vandabilitate scazuta a imobilului, cu timp de expunere pe piata de maxim 12 luni.



GMT Sediu social: Str. Eugen Barbu, Nr. 8, Jud. Vaslui

Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CUI 23875960
. Tel: 0745.973.930, 0729.066.206
EVALUARI SI CONSULTANTA E-mail: gmt.evaluari@gmail.com

Membru corporativ ANEVAR

PARTEA A V-A — ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

1. Cea mai buna utilizare a proprietatii

Cea mai buna utilizare - este definita ca ,utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a
unui teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic,
permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare” (Glosar). Cea
mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

Permisd legal — evaluatorul trebuie sd determine care utilizdri sunt permise de lege. Trebuie sd fie
analizate reglementdrile privind zonarea, restrictiile de constructie, normativele de constructii, restrictiile privind
constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.

Posibild fizic — dimensiunile si forma, suprafata, structura geologicd a terenului siaccesibilitatea unui lot
de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii). Se iau in consideratie capacitatea si

disponibilitatea utilitdtilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electricd, gaze, agent
termic).

Fezabila financiar — utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt analizate,
mai departe pentru a determina dacd ar produce un venit care sd acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile
financiare si amortizarea capitalului.

Maxim productivd — dintre utilizdrile fezabile financiar, cea mai bund utilizare este acea utilizare care
conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordantd cu rata de fructificare a capitalului cerutd
pe piatd pentru acea utilizare.

2. Cea mai buna utilizare a terenului liber

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber se analizeaza pentru amplasamentul intreg.

In cazul de fata, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este ca si teren construit — constructii
administrative si social culturale — Cladire Magazii pesticide (fosta magazie pesticide Protectia plantelor), din
urmatoarele considerente:

- proprietatile imobiliare de tip similar din zona sunt terenuri construite;

- dezvoltarea urbanistica a zonei, in imediata vecinatate fiind amplasate diverse spatii comerciale dar si
blocuri si case de locuit cu diferite regimuri de inaltime.

3. Cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind construit
Cea mai buna utilizare pentru proprietatea construita se analizeaza pentru Constructii administrative si
social culturale — Cladire Magazii pesticide (fosta magazie pesticide Protectia plantelor). Data fiind situatia
actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si sub piata specifica analizata,
se observa ca subiectul analizat se afla in cea mai buna utilizare a sa — Constructii administrative si social
culturale — Cladire Magazii pesticide (fosta magazie pesticide Protectia plantelor) -

3. Concluzia analizei celei mai bune utilizari
Utilizarea probabila si rezonabila care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare analizate
consta in utilizare sa ca si cladire Magazii pesticide (fosta magazie pesticide Protectia plantelor si va fi evaluata
ca atare.
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PARTEA A VI-A — EVALUAREA PROPRIETATII

1. Aplicarea abordarilor in evaluare
Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati de tipul celei de fata, Standardele de Evaluare

prevad posibilitatea utilizarii a trei tipuri de abordari, bazate pe: abordarea prin piata, abordarea prin venit si
abordarea prin cost.

Datorita informatiilor insuficiente existente pe piata, in estimarea valorii proprietatii subiect au fost
utilizate doar doua din cele trei abordari.

2. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata, cunoscuta in domeniul evaluarii proprietatii imobiliare si sub denumirea de
,comparatie directa”, este o procedura prin care valoarea de piata a proprietatii analizate se obtine prin
compararea acesteia cu proprietati similare, identificate in urma analizei pietei.
Astfel, premisa principala a tehnicilor inscrise in abordarea prin piata este aceea ca valoarea de piata a
proprietatii imobiliare subiect este direct legata de preturile competitive ale proprietatilor comparabile.
Analiza comparativa, din cadrul aceste abordari, se concerteaza pe similitudinile si diferentele dintre
proprietatile si tranzactiile care afecteaza valoarea. Acestea pot include diferentele in drepturile de proprietate
evaluate, motivatia comparatorilor si a vanzatorilor, conditiile de finantare, conditiile de piata, dimensiunea,
amplasamentul, caracteristicile fizice si eventual economice.
Elementele de comparatie sunt reprezentate de caracteristicile specifice ale proprietatii si tranzactiei care ajuta
la explicarea variatiei preturilor platite pentru proprietatea imobiliara respectiva. Evaluatorul ia in considerare
si compara toate diferentele rezonabile intre proprietatile comparabile, diferente care influenteaza valoarea.
Analiza pietei imobiliare va identifica elementele variabile la care valoarea proprietatilor imobiliare este
deosebit de sensibila.
Nota: Aceasta abordare nu a fost aplicata.

3. Abordarea prin cost
Adaugarea costurilor de construire a unui imobil cu aceeasi utilitate, sau de adaptare a unei proprietati

vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate de timpul de constructie/adaptare; se adauga de asemenea si
profitul dezvoltatorului si alte costuri, analizate functie de oportunitatea introducerii acestora;

Deducerea formelor de depreciere fizica estimata pentru a ajunge la starea in care se afla proprietatea
subiect, corespunzator momentului in care se realizeaza evaluarea;

Costul terenului se adauga la costul total al constructiei. Daca este cazul, in mod uzual la costurile de
constructive se adauga si stimulentul/profitul promotorului imobiliar. In cazul de fata nu a fost necesar deoarece
lucrarile au fost executate in regie proprie.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

- Determinarea valorii de inlocuire - cost de inlocuire brut, pe baza fiselor de calcul rapid a costurilor de
reconstructive sau de inlocuire ale cladirilor rezidentiale; estimarea gradului de depreciere cumulata (fizica,
functional si externa), determinarea valorii ramase — cost de inlocuire net, prin scaderea deprecierii din valoarea
de reconstructie.
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- In vederea elaborarii evaluarii prin aceasta metoda, s-au parcurs etapele: examinarea pe teren a
constructiei si stabilirea principalelor caracteristici constructive, stabilirea datei de construire si intrarea in
exploatare, incadrarea constructiei intr-unul din categoriile de constructii din catalog; determinarea valorilor
unitare de reconstructie, calculul valorii totale de reconstructie prin multiplicarea valorilor unitare cu suprafata,
desfasurata totala a cladirii;

- aprecierea gradului de depreciere cumulat; estimarea valorii ramase prin scaderea din valoarea de
reconstructie a pierderii de valoare datorata deprecierii.

Nota: Aceasta abordare nu a fost aplicata.

4. Abordarea prin venit
Abordarea prin venit consta in metode, tehnici si proceduri matematice pe care evaluatorul le utilizeaza

pentru a analiza capacitatea proprietatii imobiliare de a genera beneficii (de obicei din venituri banesti si din
valoarea de revanzare) si sa transforme aceste beneficii intr-o indicatie asupra valorii actualizate a acestora.
Abordarea prin venit se bazeaza pe principiul ca, pentru a achizitiona o proprietate imobiliara, un investitor
mediu nu va plati pentru ea mai mult decat valoarea actualizata a beneficiilor pe care le va incasa pe perioada
de detinere ca investitie a proprietatii respective (adica venituri banesti obtinute pe perioada de detinere plus
valoarea de revanzare a proprietatii respective).

Pentru estimarea valorii proprietatii imobiliare subiect, in cadrul abordarii prin venit, am apelat la metoda
capitalizarii directe, in care valoarea proprietatii subiect este obtinuta prin impartirea venitului estimat cu o rata
de capitalizare adecvata.
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PARTEA A VII-A — ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate
pentru fiecare comparabila analizata. Prin prisma acestor considerente, abordarea prin metoda veniturilor este
cea mai precisa in cazul de fata.

Pentru analiza rezultatelor asupra valorii obtinute in urma aplicarii abordarilor valorii, evaluatorul
verifica din nou intregul proces de evaluare, asigurandu-se ca informatiile disponibile si tehnicile de analiza a
lor, precum si judecata aplicata, au condus la rationamente coerente. Sunt revazute informatiile utilizate, pentru
siguranta ca acestea sunt pertinente, autentice si suficiente.

Analiza rezultatelor necesita un rationament profesionist, bazat pe o analiza atenta, logica a proceselor
care duc la fiecare indicatie a valorii. Criteriile cu ajutorul carora evaluatorul isi formuleaza o opinie finala asupra
valorii sunt: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor. O valoare singulara va fi rotunjita pentru a reflecta
gradul de precizie asociat cu o anumita opinie asupra valorii. In concluzie, valoarea de piata obtinuta in urma
abordarii prin comparatia chiriilor din urmatoarele considerente:

O Valoarea selectata a fost obtinuta prin metoda comparatiilor directe din urmatoarele
considerente:
0 Informatiile obtinute din piata si utilizate in cadrul metodei comparatiei vanzarilor sunt mai
numeroase si mai precise decat in cadrul celorlalte abordari;
0 Au fost identificate suficiente proprietati similare oferite spre vanzare pe piata, unele dintre ele
avand caracteristici foarte apropiate de proprietatea subiect;
In baza celor de mai sus, evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a la data de 02.07.2026, este
cea rezultata din abordarea prin comparatia chiriilor.

Valoarea chiriei proprietatii analizate este de:

Chiria de piata a proprietatii subiect, rotunjita, in euro - luna 270 € 3.9 €/m?
Chiria de piata a proprietatii subiect, in lei - luna 1,412 lei 20.2 lei/m?
Chiria de piatd a proprietatii subiect, in lei - an 16,950 lei

Chiria de piata a proprietatii subiect, in euro - an 3,236 €

Valoarea nu contine TVA

Membru TITULAR ANEVAR S.C. GMT EVALUARI SI CONSULTANTA S.R.L.
SPECIALIZARILE EPI

Munteanu Vasile

Nr. legitimatie: 14433/2026
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1. Anexa — Comparabile utilizate inchiriere spatii
Comparabila 1: https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/hala-
industriala/anunt/hala-de-inchiriat/03520728fe907g70e82i4488769g5ghd.html

romimo.ro & 2 comumen Q) Agenimotiire (RN ]

Lauta anunmn.. 1081e judeiee w 10a1e caiegonne w “

Romimo / Anunturi / Imobiliare /| Deinchirist /| Spatii de inchiriat / Hala industriala

Hala de inchiriat 5 EUR negociabil © Telsfon validat

0 EUR/m? g
Vasiu, Vashii Vialahil din 61872076 0-45:21 AM u

Vezi foote anunfurile

| -

Contacteaza vanzdtorul

Bund. md intereseaza ofeta
dumneavoastra. Mai este valabila?

Caracters rimase: 2939

% adougd fisier 7

Distribuie anuntul pe

00

e

Specificatii

Suprafata utila 320m?

Anul constructiei 2025

Stadiul constructiei Finalizat

Acces ACCEes camion

Stare imobil Modemizat

Dotari curent 380v, apa, canalizare
Descriere

Hala de inchiriat din panouri sandvici cu centura din beton zona en-gros, langa
Complex Max. Se poate face orice si avem toate utilitatile inclusiv iegire la strada
principala.
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Comparabila 2: https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/hala-
industriala/anunt/inchiriez-hala-vaslui/0220fii029gi7492dih4ei9h4253i4h9.html

romimo.ro & 2 coumes Q) Agertiimobiae (R R
Cauta anunturi... Toate judetele w Toate calegoriile A n
Romime { Anunturi / Imobiliare / Deinchinat / Spafii de inchirat / Hala industrials
Inchiriez hala Vaslui 5 EUR negociabil © Telsion validal
0 EUR/m?

Weslui, Vasiui 9 Vezi pe hartd Valabil din B/17/2026 8:41:35 PM

Vezi todrte anunfurile

| i

Contacteazd vanzatorul

Bund, md intereseazd oferla
dumneavoasira. Mai este valabila?

Caractens ramase: 2939
% Adougd fisier ¥

Distribuie anuntul pe

00

Specificatii
Suprafata utila 240 m
Anul constructiei 2014
Descriere

Inchiriez hala 120-480mp din panouri de 50mm peretii si 100mm acoperisul. Geamuri
termopan, 380v, apa, canalizare, gaz. Se afla la iesirea din orasul Vaslui, dupa
Ciusmeaua Moldovencei, cu iesire direct la strada. Pretul este 3 euro mp plus TVA.

1D anunt 1767038630
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Comparabila 3: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-hale-si-birouri-de-inchiriat-vaslui-
IDjlg5g.htmI?search reason=search%7Corganic

PRIVAT (T)
#» Florin
L

Trimite mesaj

[ %

Mai multe arunjurl ale acestul vinzator >

LOCALITATE

Waslul

Vashil

Veri locatla pe hartd

DREFTURILE CONSUMATORILOR

Teren ,hale si birouri de inchiriat vaslui

600 €

[[] promoveszi  ( REACTUAUZERZA

Fer ne fizice Gupratate constrults [mE) 1000 Suprateta utda [m2]. 7000 Suprafeta teren (m2) G GO0

Suprafats 20na sdminisvativa fmz]: 3¢ Tip proprletate: Spatu productle, Disvibutle, Depazit
inatime utila [ml. 100 Stare: Nou Anul constructiel: 2020 Mumar kacurl de parcare: 20

Acces: Fone comaiciale. Transport pubic

Infrastruciura de baza Acces pentru vehicule grele, Canalizare, Apa curenta

Ale tacilitati: Aer condionat. Baie privata, Sala de sedinte Siguranta: Gard

DESCRIERE

Inchiriam Teren si hala WVaslui 6000 mp
2 hale

Tmii scrieti in privat s& wa spun exact suprafata utild suprafata construitd etc.etc
La o hals [hald albd] 4 bircwri westiare+bai cu dus

La altd hala (hald neagra cu rosu trei compartimente

[Mare, hic Mijiociu]

1150 meetri

2-T0 metri

3140 metri

Usi cu rulow

Apacanalizare curent S000w
Curent pentru statii de betoane sau statii de asfalt

Situat in Waslui Jed Vaslu stropodul inalt nr 39 vizawi de comeceerial

Tnchiriam si birouri separat
Mad multe detalii 5i poze in privat

nr tel OFTTTrTrtgg

Se pune piatra e teren la solicitarea chiriasubui

1D 291290EAE WiminlizAre 723 F  Raposteaza
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2. Anexa Grila de calcul comparatie directa chirii

COMPARATIE CHIRIE

PROPRIETA’II IMOBILIARE COMPARABILE
ELEMENT DE COMPARATIE SUBIECT
Comparabila 1 omparabila 2 Comparabila 3
Suprafata utila (m?) 69.92 m2 320 m? 240 m? 140 m?
Pret chirie (€/luna) 1,600 €/luni 1,200 €/luni 600 €/luni
Tipul comparabilei (ofertia/tranzactie) oferta oferta oferta
Marja de negociere (€) -160 € -120 € -60 €
Marji de negociere (%) -10% -10% -10%
Pret estimat de inchiriere (€) 1,440 € 1,080 € 540 €
5€ 5 € 4 €
Elemente specifice inchirierii
Conditii de inchiriere nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) o€ o€ 0€
Pret ajustat (€) 1,440 € 1,080 € 540 €
Conditii de piata curente curente curente curente
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) o€ o€ 0€
Pret ajustat (€) 1,440 € 1,080 € 540 €
Ajustare totala caracteristici inchiriere (%) 0% 0% 0%
Ajustare totala caracteristici inchiriere (€) 0 € 0 € 0 €
Elemente specifice proprietatii
Suburbia Moara
Grecilor str.General
Localizare lon Rascanu mun. Vaslui mun. Vaslui mun. Vaslhuii
nr.2B, municipiul
Vaslui. iuderul
Comparativ cu subiectul similara similara similara
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) o€ o€ 0€
Pret ajustat (€) 1,440 € 1,080 € 540 €
Suprafata utila (mp) 69.92 m2 320.00 n¥ 240.00 n¥ 140.00 n»v
Diferenta suprafatia (m?) -250.1 nv -170.1 n? -70.1 no®
Ajustare unitard (€/m= util) 4.5 €/ 4.5 €/ 3.9 €/
Ajustare totala suprafata utila_(€) -1.125 € -765 € -270 €
Ajustare totala suprafata utila (%) -78% -71% -50%
Pret ajustat (€) 315 € 315 € 270 €
Data PIF - - = -
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) o€ o€ 0€
Pret ajustat (€>) 315 € 315 € 270 €
e . electricitate, apda, gaz, electricitate, apa, EIEth'C'tate' electricitate, apa,
utilitati N ? apa, gaz, :
canalizare gaz, canalizare A gaz, canalizare
canalizare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) o€ o€ 0€
Pret ajustat (€) 315 € 315 € 270 €
S A A s - medii- . -
Finis aje medii-superioare medii-superioare N medii-superioare
superioare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) o€ o€ 0€
Pret ajustat (€) 315 € 315 € 270 €
Anexe (garaj, boxa, terasa etc) fara fara fara fara
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) o€ o€ 0€
Pret ajustat (€) 315 € 315 € 270 €
Alte ajustiari Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€) (XS o€ 0O €]
Pret ajustat (€) 315 € 315 € 270 €
Ajustare totala caracteristici fizice (%) -78% -71% -50%
Ajustare totala caracteristici fizice (€) _1.125 € 765 € 270 €
Ajustare totala neta absoluta (€) -1,285 € -885 € -330 €
Ajustare totala neta procentuala (%) -80% -74% -55%
Ajustare totala brutia absoluta (€) 1,285 € 885 € 330€
Numar ajustari 3 2 1
Comparabila 3 este cea mai similara proprietatii subiect si are cele m ai putine
ajustari.
Chiria de piata a proprietatii subiect, rotunjita, in euro - luna 270 € 3.9 €/m?
Chiria de piata a proprietatii subiect, in lei - luna 1,412 lei 20.2 lei/m?
Chiria de piata a proprietatii subiect, in lei - an 16,950 lei
Chiria de piata a proprietaitii subiect, in euro - an 3,236 €

Curs valutar:

1€=5.2374 lei
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3. Anexa localizare proprietate

89112

891138 86000

'

89114)

71727

7!



GMT Sediu social: Str. Eugen Barbu, Nr. 8, Jud. Vaslui

Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CUI 23875960

. Tel: 0745.973.930, 0729.066.206
EVALUARI S| CONSULTANTA E-mail: gmt.evaluari@gmail.com
Membru corporativ ANEVAR

4. Anexa fotografii
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proprietate

-

& IE'!'.'{?JH

Proprietate evaluata
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5.Documente de proprietate
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Biroul de Cadastru 5i Publicitete Imobilisrd Vashui

-'-’ Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobilizrs VASLUI
1

-

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
$ e PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 83456 Vaslui

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Vaslui, UAT Yaslui, Lec. Moara Grecilor

g;t Hr':d"'mi Nl suprafata™ (mp) Observatii / Referinte

a1 B3456 ass
Constructii

Crt "Nrr;?::gﬂlc Adresa Observatii / Referinte

a11 | s3asec1 Jud: Vel UAT Vasli, Loc. Moara |5 e |s 2ol-281 mp;

Grecilor
B. Partea ll. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

T77145/11/11/2020
Act Motarial nr. &ct de dezmembrare aut. 1146, din 03/11/2020 emis de Stanciu Simona Elena;
Se infiinteaza cartea funciara 83458 a imebilului cu numarul cadastral AL
83456/UAT Vaslui, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral B3257 inscris in cartea funciara B3257;

Act Notarial nr. 1522, din 13/07/2020 emis de Bulumac Marin;

Se infiinteaza f. B3257 a2 imobilului cu nr. cad 8325TWaslui ca A1
urmare a alipiri urmatoarelor 2 imobile:
B2 |~- nr.cad. 79330\cf. 79330;

~- nr.cad. 79331\cf.79331:

=

OBSERVATH: poritie transcrisa din CF 83257/ Vasiui, inscrisa prin incheiarea nr. 43580 din 16/07,2020;
Act Normativ nr. H.G. nr. 162 publicata in M.O. nr581, din O0L/08/2005 emis de GUVERNUL ROMANIEL, Act
Normativ_nr. H.G. nr. 669, din 19/08/1953 emis de GUVERNUL ROMANIEL
a3 Intzbulare, drept de PROPRIETATE-domeniu public, dobandit prin Lege.| AL A11
cota actuala 1/1
1) JUDETUL VASLUI
OBSEAVATI: pozitie transcrisa din CF 23257/ Vaslui, inscrisa prin incheierea nr. 43520 din 16/07/2020; pozitie]
transcrisa din OF 75330/Vasiui, inscrisa prin incheierea nr 35568 din 10/06/2020:
Act Normativ nr. H.G. nr.162 publicata in M.0.581, din O1L/0B/2008 emis de GUVERNUL ROMANIEL Act
Normativ_nr. HG. nr.669, din 19/08/1999 emis de GUWVERNUL ROMANIEIL
a4 Intabulare, drept de PROPRIETATE-domeniu public, dobandit prin Lege,| Al
cota actuala 1/1
1) JUDETUL VASLUI
OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF B3257/Vaslui, inscriss prin incheierea nr. 43580 din 1507/2020; pazitie
transcriza din OF 75331/ Vasiui, inscrisa prin incheierea nr. 35567 din 10/06/2020:

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
garantie 5i sarcini
NU SUNT
Documant care congine date cu caracter personal, protejste de prevedaries Lagh Nr. 8772001, Pagina I din 2
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Nr. Reg. Com. J37/383/2008, CUI 23875960
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Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
MNr cadastral  |Suprafata (mpl™ Cbservatii / Referinte
83456 895
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Sterec 70

DETALN LINIARE IMOSIL

Date referitoare |la teren

nr | Categorie |imtrs | Suprafata i i i 3
o | Folosingg |visn (mp} Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinge

1 curti g FER - - 2

constructii
Date referitoare la constructii
= Destinate Situatie - .
¥ (| & I
Crt Mumar Sl Supraf. {mp) jridics Observatii f Referinte
l:n_:ln_strur_ﬁi . 5. construita la sol:281 mp; .
a1l 83456-C1 administrative si 281 Cu acte
social culturale

Lungime Segmente
1} Valerile lungimilar segmentelor sunt ebtinute din proiecgie in plan.

Pumnct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == Im}
1 2 1.179

2 3 o.3e7

3 4 18.75
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Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o= [m}
4 5 10.49

5 i 8.075

8 7 18.66

7 2 16.83

8 8 18421

g 10 10.408

10 1 25.684

™ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

iectie Stereo TO §i sunt rotunjive la 1 milimetru.

X Distange dintre puncte este formetd din segmente cumulete ce sunt maei mici decét valosres 1 milimetro.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in wigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd clografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a sclicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare,

losind codul de verificare enline dispenibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generarii,
12/05/2026, 14:11

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietani imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http:ffepay.ancpi.ro
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Anexanr. 3
la Hotararea nr.111/2026

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unui spatiu in suprafata totala de 69,92
mp, aflat Tn domeniul privat al Judetului Vaslui si in administrarea Consiliului Judetean Vaslui

|. Informatii generale privind obiectul inchirierii
a. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi inchiriat
Imobilul din incinta caruia se va inchiria spatiul, avand suprafata totala de 69,92 mp, se afla
n municipiul Vaslui, strada General lon Rascanu, nr.2B, judetul Vaslui.

b. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii
Spatiul prevazut la punctul a), ce face obiectul prezentei licitatii, va fi utilizat in
concordanta cu destinatia actuala, cea de magazii pesticide, fara a fi posibila schimbarea
destinatiei acestuia.

Il. Conditii generale ale inchirierii
a. Regimul bunurilor;

In momentul de fata, imobilul in care se regiseste spatiul in suprafata totald de 69,92 mp ce
este scos la licitatie pentru inchiriere, face parte din domeniul privat al Judetului Vaslui si se afla
in administrarea Consiliului Judetean Vaslui. Acesta a fost trecut din domeniul public in domeniul
privat al judetului prin Hotararea Consiliului Judetean Vaslui nr.132/2014.

b. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

Chiriasul va respecta prevederile O.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, si ale celorlalte acte normative aflate in vigoare referitoare
la protectia mediului.

c. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta;

Nu este cazul.

d. Interdictia subinchirierii bunurilor;
Subconcesionarea sau inchirierea bunurilor catre terti este interzisa.
e. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de autoritatea contractanta;

1. Ofertantul castigator are obligatia ca, la semnarea contractului, sa constituie, in
favoarea Consiliului Judetean Vaslui, o garantie care se stabileste la nivelul contravalorii a doua
chirii, conform art.334 alin.(5) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. Aceasta garantie, ca si garantia de
participare in cuantum de 233 lei stabilita conform Hotararii Consiliului Judetean Vaslui nr.94/2025
privind aprobarea taxelor si tarifelor locale pentru anul fiscal 2026, care constituie venituri la
bugetul local al judetului si la bugetul institutiilor subordonate, se vor achita in contul IBAN -
RO90TREZ6565006XXX000252 - CIF 3394171, Consiliul Judetean Vaslui.

......

In cazul necastigarii licitatiei, garantia de participare se restituie, la cerere, prin virament in
contul IBAN al beneficiarului.



Participantului, a carui oferta a fost declarata castigatoare, i se va scadea garantia de
participare din garantia contractului stabilita la nivelul contravalorii a doua chirii, urmand sa
plateasca doar diferenta.

Daca contractul de inchiriere nu se incheie, exclusiv din culpa ofertantului declarat
castigator, acesta va pierde garantia de participare si va plati daune-interese al caror cuantum este
nivelul minim al chiriei aprobat de Consiliul Judetean Vaslui pentru 4 luni.

f.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor
Nu este cazul.

lll. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertantii transmit ofertele lor pana la data de , ora in doua
plicuri sigilate, conform documentatiei de atribuire, cu mentiunea pe plicul exterior Oferta
inchiriere spatiu cu suprafata totala de 69,92 mp imobil Cladire Magazii pesticide, strada
General lon Rascanu, nr.2B, municipiul Vaslui, judetul Vaslui.

Ofertele se depun in doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior, la
registratura sediului Consiliului Judetean Vaslui, str. Stefan cel Mare, nr.79, municipiul Vaslui,
pana la data de , ora

Pe plicul exterior se va regasi mentiunea Oferta inchiriere spatiu cu suprafata totala de
69,92 mp imobil Cladire Magazii pesticide, strada General lon Rascanu, nr.2B, municipiul Vaslui,
judetul Vaslui si va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii generale privind ofertantul (formularul F1 din anexa nr. 6) si o
declaratie de participare (formularul F2 din anexa nr.6), semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, astfel:

- pentru persoane juridice - certificat constatator si dovada ca are indeplinite la zi toate
obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;

- pentru persoane fizice - copie dupa actul de identitate si dovada ca are indeplinite la zi
toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;

d) notificarea privind protectia datelor cu caracter personal (formularul F5 din anexa nr. 6).

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (formularul F3 din anexa nr. 6) si
declaratia privind respectarea reglementarilor nationale de mediu (formularul F4 din anexa nr.
6), se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz.

Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere vor fi:



a) cel mai mare nivel al chiriei - 40 puncte

Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv 40 de
puncte. Pentru o valoare ofertata mai mica decat cea mai mare valoare ofertata se va aplica
regula de trei simpla astfel: punctaj necunoscut_x = valoare ofertata/valoare maxima ofertata x
40, rezultand punctajul necunoscut_x, aferent ofertei mai mici.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 35 puncte

Ofertantul trebuie sa prezinte dovada ca are acces la disponibilitati banesti, resurse reale
negrevate de datorii pentru 2 luni de derulare a contractului, in valoare egala cu cuantumul a 2
chirii raportate la pretul ofertat lei/mp/luna (document emis de unitati bancare/declaratii
bancare corespunzatoare). La calculul acestora ofertantul va lua in considerare propunerea
financiara din formularul de oferta.

Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 2 luni de derulare a
contractului se acorda punctaj maxim - 35 pct.

Pentru un nivel al disponibilitatilor banesti mai mic decat maximul se va aplica regula de
trei simpla astfel: punctaj necunoscut_x=valoare ofertata/valoare maxima ofertata x 35, rezultand
punctajul necunoscut_x.

c) protectia mediului inconjurator - declaratia privind respectarea reglementarilor nationale
de mediu - 25 puncte.

IV. Clauzele referitoare la incetarea contractului inchiriere
Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
administrator, cu un preaviz de 30 de zile;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de catre chirias;

e) chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere la disparitia, dintr-o cauza de forta
majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de a-I exploata, prin
renuntare, numai cu notificarea proprietar cu 30 de zile Tnainte, fara plata unei despagubiri;

f) schimbarea destinatiei bunului dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a contractului;

g) neindeplinirea cumulativa a conditiilor privind solicitarea acordului prealabil al proprietarului si
al tuturor autorizatiilor/avizelor cerute de lege pentru realizarea investitiilor/amenajarilor, prin
rezilierea de drept a contractului, fara punerea in intarziere si fara nici o alta formalitate.

La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie
proprietarului, in deplina proprietate, bunul inchiriat, in mod gratuit si liber de orice sarcini.

V. Conditii de participare
Poate participa la procedura de inchiriere prin licitatie publica orice persoana fizica sau
juridica, romana sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;



b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

in vederea participarii la licitatie, ofertantul trebuie s& achite:

1. Taxa de participare la licitatie, in valoare de 116 lei;

2. Garantia de participare la licitatie, in valoare de 233lei;

3. Caietul de sarcini, in valoare de 58 lei.

Taxa de participare la licitatie, garantia de participare si caietul de sarcini se vor achita la
casieria Consiliului Judetean Vaslui sau in conturile IBAN astfel:

- garantia de participare - in cont IBAN RO90TREZ6565006XXX000252;

- taxa de participare si caietul de sarcini - in contul IBAN RO97TREZ65621330250XXXXX - CIF

3394171 - Consiliul Judetean Vaslui;

Taxa de participare si contravaloarea caietului de sarcini nu se restituie.
In cazul necastigarii licitatiei, garantia de participare se restituie, la cerere, prin casieria
Consiliului Judetean Vaslui sau prin virament in contul IBAN al beneficiarului.



Anexanr. 4
la Hotararea nr.111/2026

FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE
a spatiului in suprafata totala de 69,92 mp

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumirea autoritatii contractante:
- Consiliul Judetean Vaslui
Codul Fiscal al autoritatii contractante este 3394171.
Adresa si datele de contact ale autoritatii contractante:
- strada Stefan cel Mare, nr. 79, municipiul Vaslui, judetul Vaslui
- Telefon: 0235-361.089, 0235-361.086
- E-mail: consiliu@cjvs.eu, cjvaslui@cjvs.eu

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Ofertantii interesati care participa la licitatia publica pentru inchirierea spatiului
identificat conform anexei nr.1 la Hotararea Consiliului Judetean Vaslui nr.111/2026 privind
aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unui spatiu in suprafata totala de 69,92 mp,
aflat in domeniul privat al Judetului Vaslui si in administrarea Consiliului Judetean Vaslui,
organizata in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, vor depune pana la
data de , ora , la registratura Consiliului Judetean Vaslui, situata pe strada
Stefan cel Mare, nr.79, municipiul Vaslui, oferta pentru inchirierea spatiului nominalizat in
anuntul de licitatie.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare, in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe
pagina de internet a autoritatii contractante ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor si va cuprinde obligatoriu urmatoarele informatii:

1. informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
2. informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, n special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
3. informatii privind documentatia de atribuire:
3.1 modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in
posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;



3.2 denumirea si datele de contact ale compartimentului din cadrul
autoritatii contractante de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire;

3.3 costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei, daca este
cazul;

3.4 data limita pentru solicitarea clarificarilor.

4. informatii privind ofertele:

4.1 data limita de depunere a ofertelor;

4.2 adresa la care trebuie depuse ofertele;

4.3 numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

5. data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

6. instanta competenta in solutionarea litigiilor si termenele pentru sesizarea instantei;

7. data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

Forma de licitatie folosita de organizator este licitatia publica, conform art.333
alin.(5) din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate, in termen de maxim 4 zile lucratoare de la primirea solicitarii
scrise Tn acest sens.

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre autoritatea contractanta a perioadei de maxim 4 zile sa nu conduca la
situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Clarificarile solicitate cu privire la continutul documentatiei de atribuire vor fi
transmise catre persoanele interesate in termen de 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii,
atat solicitantului, cat si celorlalte persoane care au obtinut documentatia de atribuire,
ludndu-se masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

La licitatie se pot inscrie persoane fizice/juridice care indeplinesc cumulativ
conditiile art.339 din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Ofertele se redacteaza in limba romana si se vor depune la sediul autoritatii
contractante 1n doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata, si inregistrarea acestora, plicurile
inchise si sigilate vor fi predate Comisiei de evaluare - numita prin dispozitia presedintelui
Consiliului Judetean Vaslui, conform prevederilor art.317 si art.338 din 0.U.G. nr.59/2019, la
data fixata pentru deschiderea lor, data prevazuta in anuntul de licitatie. Componenta si
modul de lucru al comisiei sunt prevazute in Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.



Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune autoritatii
contractante solicitarea oricaror clarificari si completari necesare, pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respecta prevederile art.336 alin.(2) - (5) din Ordonanta de urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la
art.336 alin.(2) - (5) din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ. In caz
contrar, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie, conform prevederilor din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei ofertelor.

Sunt considerate oferte valabile (calificate), ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute mai sus, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

in termen de 3 zile lucratoare de la primirea acestui raport, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicAnd motivele excluderii.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea
procesului-verbal in care se va preciza rezultatul analizei ofertelor de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere vor fi:
a) cel mai mare nivel al chiriei - 40 puncte

Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv 40 de
puncte. Pentru o valoare ofertata mai mica decat cea mai mare valoare ofertata se va aplica
regula de trei simpla astfel: punctaj necunoscut_x = valoare ofertata/valoare maxima
ofertata x 40, rezultand punctajul necunoscut_x, aferent ofertei mai mici.
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 35 puncte

Ofertantul trebuie sa prezinte dovada ca are acces la disponibilitati banesti, resurse
reale negrevate de datorii pentru 2 luni de derulare a contractului, in valoare egala cu
cuantumul a 2 chirii raportate la pretul ofertat lei/mp/luna (document emis de unitati



bancare/declaratii bancare corespunzatoare). La calculul acestora ofertantul va lua in
considerare propunerea financiara din formularul de oferta.

Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 2 luni de derulare a
contractului se acorda punctaj maxim - 35 pct.

Pentru un nivel al disponibilitatilor banesti mai mic decat maximul se va aplica regula
de trei simpla astfel: punctaj necunoscut_x = valoare ofertata/valoare maxima ofertata x 35,
rezultand punctajul necunoscut_x.
c) protectia mediului inconjurator - declaratia privind respectarea reglementarilor
nationale de mediu - 25 puncte.

In cazul In care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care
il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VlI-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, n scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.



in cadrul comunicarii mai sus mentionate, autoritatea contractantd are obligatia de
a informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate, precum si
ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare, asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Ofertantii exclusi de la atribuire pot contesta deciziile Comisiei de evaluare, in
termen de 3 zile lucratoare, de la data luarii la cunostinta, la autoritatea contractanta.

Comisia de solutionare a contestatiilor, numita prin dispozitia directorului-general,
va raspunde contestatorului in termen de 3 zile lucratoare de la data inregistrarii
contestatiei.

Aceasta va analiza toate documentele intocmite de catre comisia de evaluare si va
verifica respectarea dispozitiilor legale care reglementeaza procedura finchirierii. La
verificarea documentelor, comisia de solutionare a contestatiilor va avea in vedere aspectele
contestate de catre contestator cu privire la respectarea dispozitiilor legale referitoare la:

a. modul de alcatuire a comisiei de evaluare;

incompatibilitatea membrilor comisiei de evaluare;

conditiile de intrunire legala a comisiei de evaluare;

respectarea intocmai a modului de evaluare a ofertelor, in functie de criteriul de
selectie prevazut in documentatia privind organizarea si desfasurarea procedurii de
inchiriere;

modul de luare a deciziilor in cadrul comsiei de evaluare;
f. modul de Tntocmire a raportului comisiei de evaluare.

o oo
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In cazul unui réspuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul respins,
acesta se poate adresa instantei judecatoresti competente, potrivit prevederilor legislatiei
privind contenciosul administrativ.

in cazul in care licitatia publica se anuleaza ca urmare a contestatiilor obiective ale
unor ofertanti (fapt ce va fi notificat tuturor participantilor) sau nu a condus la desemnarea
unui castigator, se va consemna aceasta situatie intr-un proces-verbal si se va organiza o noua
licitatie.

Pentru organizarea celei de-a doua licitatii se va relua procedura organizarii primei
licitatii.

Daca in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nici o
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertele se redacteaza in limba romana si se elaboreaza in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul
de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
catre autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data
si ora.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.



Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa
fie semnat de catre ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta, de la inceperea procedurii
pana la stabilirea ofertei castigatoare.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora.

Pe plicul exterior se va regasi mentiunea Oferta inchiriere spatiu cu suprafata totala
de 69,92 mp imobil Cladire Magazii pesticide, strada General lon Rascanu, nr.2B,
municipiul Vaslui, judetul Vaslui si va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii generale privind ofertantul (formularul F1 din anexa nr. 6) si
o declaratie de participare (formularul F2 din anexa nr.6), semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b)  acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, astfel:

- pentru persoane juridice - certificat constatator si dovada ca are indeplinite la zi
toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

- pentru persoane fizice - copie dupa actul de identitate si dovada ca are indeplinite
la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;

d) notificarea privind protectia datelor cu caracter personal (formularul F5 din anexa
nr. 6).

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (formularul F3 din anexa nr. 6)
si declaratia privind respectarea reglementarilor nationale de mediu (formularul F4 din
anexa nr. 6), se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz.

D. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE APLICAT PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE

Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere vor fi:
a) cel mai mare nivel al chiriei - 40 puncte
Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv 40 de
puncte. Pentru o valoare ofertata mai mica decat cea mai mare valoare ofertata se va



aplica regula de trei simpla astfel: punctaj necunoscut_x = valoare ofertata/valoare
maxima ofertata x 40, rezultand punctajul necunoscut_x, aferent ofertei mai mici.
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 35 puncte

Ofertantul trebuie sa prezinte dovada ca are acces la disponibilitati banesti, resurse
reale negrevate de datorii pentru 2 luni de derulare a contractului, in valoare egala cu
cuantumul a 2 chirii raportate la pretul ofertat lei/mp/luna (document emis de unitati
bancare/declaratii bancare corespunzatoare). La calculul acestora ofertantul va lua in
considerare propunerea financiara din formularul de oferta.  Pentru cel mai mare nivel
al disponibilitatilor banesti pentru 2 luni de derulare a contractului se acorda punctaj
maxim - 35 pct.

Pentru un nivel al disponibilitatilor banesti mai mic decat maximul se va aplica regula
de trei simpla astfel: punctaj necunoscut_x = valoare ofertata/valoare maxima ofertata x
35, rezultand punctajul necunoscut_Xx.
c) protectia mediului inconjurator - declaratia privind respectarea reglementarilor

nationale de mediu - 25 puncte.

E. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, inchirierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de finchiriere, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit legislatiei privind contenciosul
administrativ.
2. Actiunea in justitie se introduce de autoritatea contractanta la instanta
competenta de contencios administrativ de la sediul sau.

F. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii. Acesta
trebuie sa contina:

a) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de
sarcini;
b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul comun.

Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in anexa nr. 5
la prezenta hotarare.

Contractul de inchiriere se semneaza numai dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data la care autoritatea contractanta a informat ofertantii despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului.

Ofertantul se considera informat la data receptionarii scrisorii recomandate cu
confirmare de primire, care contine acceptarea ofertei sale.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.



in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile
legii, cu pastrarea valabilitatii caietului de sarcini.

in cazul In care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majora sau n imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.



Anexanr. 5
la Hotararea nr.111/ 2026

CONTRACT-CADRU DE INCHIRIERE

Art. 1. Partile contractante

1.1.  Judetul Vaslui, prin Consiliul Judetean Vaslui, cu sediul in str. Stefan cel Mare, nr.
79, municipiul Vaslui, judetul Vaslui, avand contul IBAN RO97TREZ65621330250XXXXX
deschis la Trezoreria Municipiului Vaslui, cod fiscal 3394171, tel. 0235361096, fax
0235361090, web www.cjvs.eu, e-mail consiliu@cjvs.eu, cjvaslui@cjvs.eu, reprezentat
legal de domnul Ciprian-lonut Trifan - presedinte al Consiliului Judetean Vaslui, in
calitate de proprietar, pe de o parte,

Si
1.2. , reprezentata prin
cu sediul in , avand  cod IBAN
, inregistrat la Registrul Comertului ,
sub nr. , din , cod fiscal ,
telefon/fax , In calitate de chirias, pe de alta parte,

in temeiul Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si al Hotararii Consiliului
Judetean Vaslui nr. ___ /2026 privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a unui
spatiu in suprafata totala de 69,92 mp, aflat in domeniul privat al Judetului Vaslui si in
administrarea Consiliului Judetean Vaslui, incheie prezentul contract de inchiriere.

Art. 2. Obiectul contractului de inchiriere

2.1. Obiectul contractului de inchiriere 1l constituie spatiul, in suprafata totala de 69,92
mp, aflat in municipiul Vaslui, strada General lon Rascanu, nr.2B, judetul Vaslui.

2.2. Predarea-primirea spatiului se va face pe baza de protocol, care va fi anexa la
prezentul contract.

2.3. Este interzisa subinchirierea, in tot sau in parte, catre o terta persoana, a bunului
inchiriat.

2.4. Bunul inchiriat revine de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini proprietarului,
la incetarea contractului de inchiriere.

2.5. Bunurile proprii, care au apartinut chiriasului si au fost utilizate de acesta pe
durata contractului, la incetarea acestuia, raman in proprietatea acestuia.

Art. 3. Termenul

3.1. Durata inchirierii este de 5 ani si intra in vigoare incepand de astazi,
, data semnarii contractului.




3.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor,
incheiat in forma scrisa, prin act aditional, pentru o perioada egala cu cel mult jumatate
din durata sa initiala.

Art. 4. Chiria

4.1. Chiria este de lei/mp/luna si va fi actualizata anual, prin act
aditional, utilizand Indicele Preturilor de Consum.

4.2. Chiria va fi platita lunar, pana la data de 25 a lunii in curs pentru luna anterioara.
4.3. Plata chiriei se face in contul IBAN RO97TREZ65621330250XXXXX al Judetului
Vaslui.

4.4. Pentru neplata chiriei/executarea cu intarziere a acestei obligatii, chiriasul
datoreaza penalitati de 0,04%/zi de intarziere, calculate la valoarea chiriei restante.

4.5. Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incdlcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau
dreptul beneficiarului la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului
de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

4.6. Neplata chiriei/a taxelor si impozitelor datorate pentru obiectul inchiriat pentru o
perioada de un an duce la rezilierea contractului de plin drept, fara nicio notificare
privind punerea in intarziere, fara acordarea de despagubiri chiriasului si fara interventia
instantei.

Art. 5. Drepturile si obligatiile partilor
5.1. Chiriasul are urmatoarele drepturi si obligatii;

5.1.1. sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice savarsite;

5.1.2. sa solicite proprietarului reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in
stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot
fi améanate;

5.1.3. sa execute la timp si in conditii optime lucrari de intretinere curente si
reparatii normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in
starea in care l-a primit in momentul inchirierii contractului;

5.1.4. sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data
preluarii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

5.1.5. chiriasul are obligatia inscrierii dreptului de inchiriere in sistemul integrat
de cadastru si carte funciara;

5.1.6. sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul prevazut in contract.

5.2.  Proprietarul are urmatoarele drepturi si obligatii:
5.2.1. sa predea bunul pe baza de proces-verbal in termen de maxim 30 de zile de
la semnarea contractului;
5.2.2. sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;



5.2.3. sa se asigure ca la semnarea contractului a fost achitata garantia de catre
titularul dreptului de Tinchiriere conform prevederilor art.334 alin.(5) din
0.U.G.nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

5.2.4. sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale si sa suporte cheltuielile reparatiilor
necesare n acest scop;

5.2.5. sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii;

5.2.6.sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

Art. 6. Modificarea contractului

6.1. Modificarea prezentului contract se face prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

6.2. Chiriasul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract de
inchiriere, cu notificarea prealabila a proprietarului, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local, dupa caz.

6.3. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de inchiriere fi aduce un
prejudiciu, proprietarul are dreptul sa primeasca in mod prompt o despagubire
adecvata si efectiva.

6.4. In caz de dezacord intre proprietar si chirias cu privire la valoarea despagubirii,
aceasta va fi stabilita de instata judecatoreasca competenta.

6.5. Dezacordul dintre proprietar si chirias cu privire la despagubiri nu poate sa
constituie un temei pentru chirias care sa conduca la sustragerea de la obligatiile
sale contractuale.

Art. 7. Incetarea contractului de inchiriere

7.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, in masura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre proprietar, cu un preaviz de 30 de zile;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de catre
proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de
catre chirias;

e) chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere la disparitia, dintr-o cauza
de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de
a-l exploata, prin renuntare, numai cu notificarea proprietarului cu 30 de zile Tnainte,
fara plata unei despagubiri;

f) schimbarea destinatiei bunului dupa finchiriere atrage rezilierea de drept a
contractului;



g) neindeplinirea cumulativa a conditiilor privind solicitarea acordului prealabil al
proprietarului si al tuturor autorizatiilor/avizelor cerute de lege pentru realizarea
investitiilor/amenajarilor, prin rezilierea de drept a contractului, fara punerea in
intarziere si fara nici o alta formalitate;

h) prin denuntarea unilaterala a contractului de inchiriere de catre chirias, pentru motive
personale, cu notificarea proprietarului cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

i) decesul chiriasului/dizolvarea persoanei juridice, dupa caz.

7.2. Laincetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa
restituie proprietarului, in deplina proprietate, bunul inchiriat, in mod gratuit si liber de
orice sarcini.

Art. 8. Raspunderea contractuala

8.1. Nerespectarea/executarea cu intarziere de catre partile contractante a obligatiilor
cuprinse Tn prezentul contract de inchiriere atrage raspunderea contractuala.

8.2. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
de executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a oricarei obligatii care ii
revine 1n baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, astfel cum
este definita in lege.

8.3. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti producerea
evenimentului in termen de maxim 5 zile de la data consumarii evenimentului de
forta majora.

8.4. Dovada producerii evenimentului de forta majora revine partii care o invoca, intr-un
interval de cel mult 10 zile calculate de la data consumarii acestuia si se face prin
intermediul certificatului eliberat de catre autoritatea competenta, potrivit legii.
Neindeplinirea obligatiei de aducere la cunostinta si de dovedire a evenimentului de
forta majora in termenul si conditiile stabilite face inoperanta cauza exoneratoare
de raspundere.

8.5. Pe durata producerii evenimentului de forta majora si ulterior, partile sunt obligate
sa depuna toate diligentele necesare reducerii si inlaturarii efectelor negative
produse de evenimentul respectiv.

8.6. Nerespectarea prevederilor contractuale, in mod culpabil, da dreptul proprietarului
sa rezilieze de drept contractul.

Art. 9. Notificari

9.1. 1n acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa in scris sau pe
email/fax, la adresa/sediul prevazut in prezentul contract de inchiriere.

9.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.



9.3. Daca notificarea se trimite prin e-mail sau prin fax, ea se considera primita in prima
zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.
9.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

Art. 10. Litigii
In cazul in care rezolvarea neintelegerilor ce decurg din executarea, modificarea si
incetarea prezentului contract de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri nu este posibila pe cale amiabila, solutionarea acestora se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Art. 11. Definitii
11.1. Prin forta majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege orice
eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.
11.2. Prin caz fortuit se intelege un eveniment care nu poate fi prevazut si nici
impiedicat de catre cel care ar fi fost chemat sa raspunda daca evenimentul nu s-ar
fi produs.

Art. 12. Clauze finale

12.1. Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate chiriasului, incepand de la
preluarea bunului pana la incetarea contractului de finchiriere. De asemenea,
chiriasul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia mediului.

12.2. Prezentul contract de inchiriere, impreuna cu anexa care face parte integranta din
cuprinsul sau, reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala
dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

12.3. Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 3 (trei) exemplare originale, din
care 2 (doud) pentru proprietar si unul pentru chirias.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
CONSILIUL JUDETEAN VASLUI
PRESEDINTE
CIPRIAN-IONUT TRIFAN



Anexa nr. 6
la Hotararea nr.111/2026

Formular F1 - se introduce in plicul exterior

OFERTANTUL

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/Numele Prenumele:

2. Codul fiscal/CNP:

3. Adresa:

4. Telefon:

Fax:

E-mail:

Ofertant,




Formular F2 - se introduce in plicul exterior

OFERTANT

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul, , reprezentant/imputernicit
al (denumirea/numele
ofertantului)

Declar pe propria raspundere ca doresc sa particip la licitatia publica organizata in
vederea atribuirii contractului de nchiriere a spatiului din incinta imobilului Cladire
Magazii pesticide (fosta magazie pesticide Protectia Plantelor), situat in municipiul Vaslui,
strada General lon Rascanu, nr.2B, judetul Vaslui, in suprafata totala de 69,92 de mp.

Declar ca am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile
respingerii candidaturii, conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in documentatia de licitatie si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in
conditiile stabilite.

Declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Oferta noastra este valabila pe parcursul procedurii de licitatie, in conditiile in
care autoritatea contractanta nu decide altfel.

DATA OFERTANT




Formular F3 - se introduce in plicul interior

OFERTANT

FORMULAR DE OFERTA

Catre,
CONSILIUL JUDETEAN VASLUI
str. Stefan cel Mare, nr.79, municipiul Vaslui, judetul Vaslui

Domnilor,
1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul, ,
reprezentant legal al , ma ofer ca, in

conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa
inchiriez spatiul din incinta imobilului Cladire Magazii pesticide (fosta magazie pesticide
Protectia Plantelor), situat Tn municipiul Vaslui, strada General lon Rascanu, nr.2B, judetul
Vaslui, in suprafata totala de 69,92 mp, la pretul de lei/mp/luna.

2. Ma angajez sa mentin aceasta oferta valabila pana la expirarea perioadei de
valabilitate, conform documentatiei de atribuire.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta,
impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este
stabilita castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind
castigatoare, sa constituim garantia in conformitate cu prevederile documentatiei de
inchiriere.

Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind
castigatoare, refuzul nostru, in calitate de ofertant declarat castigator, de a incheia
contractul, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare si plata daunelor-interese
a caror cuantum este nivelul minim al chiriei aprobat de Consiliul Judetean Vaslui pentru
4 luni.

Data / /

Semnatura

(denumirea/numele ofertantului)



Formular F4 - se introduce in plicul interior

Ofertant

Declaratie privind respectarea reglementarilor
nationale de mediu

Subsemnatul, , reprezentant
legal al , cu domiciliul

participant la licitatia publica organizata in vederea atribuirii contractului de inchiriere a
spatiului din incinta imobilului Cladire Magazii pesticide (fosta magazie pesticide
Protectia Plantelor), in suprafata totala de 69,92 mp, situat in municipiul Vaslui, strada
General lon Rascanu, nr.2B, DECLAR PE PROPRIA RASPUNDERE, sub sanctiunile aplicate
faptei de fals si uz de fals in declaratii, cd, ulterior incheierii contractului de nchiriere,
voi respecta reglementarile nationale de mediu si standardele UE in domeniu.

Data

Semnatura

(denumirea/numele ofertantului)



Formular F5 - se introduce in plicul exterior

NOTIFICARE PRIVIND PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
Acest document explica de ce va colectam datele cu caracter personal, cum le folosim,
conditiile in care le putem divulga altora, cum le stocam in conditii de sigurantd si care
sunt drepturile dumneavoastra in legdturd cu o asemenea prelucrare conform legii.

1. Operatorul de date cu caracter personal / Datele de contact ale operatorului

Operatorul datelor cu caracter personal este Judetul Vaslui prin Consiliul Judetean
Vaslui, cu sediul in municipiul Vaslui, strada Stefan cel Mare, nr.79, judetul Vaslui, cod
postal 730168, reprezentat prin presedinte Ciprian-lonut Trifan.

In calitate de operator, conform Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal, Consiliul
Judetean Vaslui va prelucra datele dumneavoastra cu caracter personal in conformitate
cu dispozitiile legale incidente in domeniul protectiei datelor cu caracter personal,
precum si in conformitate cu prevederile prezentei Note de informare.

Principiile si regulile stabilite de Regulament privesc un drept fundamental al
persoanei - dreptul la protectia datelor personale, garantat de art.8 al Cartei Drepturilor
Fundamentale a UE si art. 16 al Tratatului UE.

Rolul prezentei informdri este de a explica modul in care datele dumneavoastra
personale sunt utilizate si scopul in care acestea sunt folosite (articolul 13 GDPR).

2. Categoriile de date cu caracter personal supuse prelucrarii prin mijloace

automatizate si manuale sunt: numele si toate prenumele din actul de identitate; data si
locul nasterii (localitatea, judetul); codul numeric personal; seria si numarul actului de
identitate; adresa de domiciliu/resedinta; adresa la locul de munca; numarul de telefon
la locul de munca; numarul de telefon la domiciliu/telefon mobil; e-mail; informatii
legate de codul IBAN; informatii legate de persoana juridica pe care o reprezentati;
inregistrari video captate de camerele de supraveghere montate in locuri vizibile.

3. Scopurile prelucrarii datelor personale si temeiul juridic al prelucrarii
3.1 Scopurile prelucrarii
- asigurarea transparentei procedurilor de licitatie;
- asigurarea dreptului de a participa la licitatii;
- organizarea comisiilor de evaluare;
3.2 Temeiul legal al prelucrarii
- Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
4. Categoriile de destinatari ai datelor cu caracter personal
- Ofertantii participanti la procedurile de licitatie;
- Membri comisiilor de evaluare a ofertelor.
5. Transferul catre terti si masuri de siguranta
- Anunt atribuire publicat in Monitorul Oficial al Romaniei.
6. Perioada stocarii datelor/Criteriile determinarii perioadei de stocare
- conform Legii arhivelor nr.16/1996;



7. Drepturile dumneavoastra in calitate de persoana vizata, cu privire la datele cu
caracter personal

Pentru Tndeplinirea scopurilor specificate mai sus ne sunt necesare datele
dumneavoastra personale complete, actualizate si corecte. Refuzul dumneavoastra
determind imposibilitatea indeplinirii obligatiilor prevazute de lege si realizarii
intereselor legitime ale Consiliului Judetean Vaslui si ale dumneavoastra.

In vederea realizarii scopurilor mentionate, Consiliul Judetean Vaslui va
prelucra datele dumneavoastra cu caracter personal pe toata perioada de desfasurare a
activitatilor Consiliului Judetean Vaslui, pana in momentul in care dumneavoastra sau
reprezentantul dumneavoastra legal, veti manifesta dreptul de opozitie/de stergere.

Ulterior incheierii operatiunilor de prelucrare a datelor cu caracter personal, in
scopurile pentru care au fost colectate, daca dumneavoastra sau reprezentantul
dumneavoastra legal nu va manifestati dreptul de opozitie/de stergere, conform legii,
aceste date vor fi arhivate de catre Consiliul Judetean Vaslui pe durata de timp prevazuta
de lege.

Pentru a evita utilizarea fara drept a datelor personale, precum si eventualele
abuzuri, utilizam metode si tehnologii de securitate, impreuna cu politici si proceduri de
lucru adecvate, pentru a proteja datele cu caracter personal colectate.

Operatorul va depune toate eforturile pentru a va proteja datele cu caracter
personal aflate in posesia sau sub controlul nostru prin stabilirea unor masuri de
securitate adecvate, in vederea prevenirii accesarii, colectarii, utilizarii, divulgarii,
copierii, modificarii sau amplasarii/depozitarii neautorizate, precum si a altor riscuri
similare.

Principiile care stau la baza prelucrarii datelor cu caracer personal sunt
legalitatea, scopul bine determinat, confidentialitatea, pertinenta, exactitatea,
consimtdmantul dumneavoastrd, informarea, stocarea si securitatea.

Consiliul Judetean Vaslui isi asuma obligatia de a va asigura drepturile
prevazute in Regulamentul (UE) 2016/679, si anume:

"” Dreptul de a avea acces la datele cu caracter personal (dreptul de acces -

articolul 15 GDPR)

"” Dreptul de a solicita rectificarea datelor inexacte sau completarea datelor

incomplete (dreptul de rectificare, articolul 16 GDPR)

" Dreptul de a solicita stergerea datelor cu caracter personal (dreptul de

stergere - articolul 16 GDPR)

"" Dreptul de a va retrage consimtamantul (dreptul de retragere a

consimtdmantului - articolul 7 GDPR)

" Dreptul de a solicita restrictionarea prelucrarii datelor (dreptul la

restrictionare a procesdrii - articolul 18 GDPR)

"" Dreptul de a primi datele dumneavoastra personale (dreptul la

portabilitatea datelor - articolul 20 GDPR)

" Dreptul de a va opune prelucrarii datelor (dreptul la obiectie, articolul 21

GDPR)



" Dreptul de a depune o plangere la noi sau la Autoritatea Nationala de

Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu Caracter Personal (dreptul de a

depune o plangere la o autoritate de supraveghere - articolul 77 GDPR)
Dreptul de a va adresa justitiei.

Pentru exercitarea acestor drepturi, precum si pentru intrebari suplimentare cu
privire la aceasta Notd de informare sau in legatura cu utilizarea de catre Consiliul
Judetean Vaslui a datelor dumneavoastra personale, va rugam sa ne contactati, alegand
oricare din modalitatile de comunicare descrise mai jos, precizand numele
dumneavoastra, adresa postala sau de e-mail (in functie de modalitatea prin care doriti sa
comunicam), numarul de telefon si scopul cererii.

Ne puteti contacta:

- printr-o cerere transmisa prin SISTEMUL DIGITAL CONECTX sau prin posta la
adresa Consiliului Judetean Vaslui: str. Stefan cel Mare, nr. 79, municipiul Vaslui, judetul
Vaslui;

- printr-o cerere inregistrata la registratura Consiliului Judetean Vaslui: str.
Stefan cel Mare, nr. 79, parter, municipiul Vaslui, judetul Vaslui;

- telefonic: 0235 361 089;

- prin responsabilul cu protectia datelor din cadrul Consiliului Judetean Vaslui
poate fi contactat la adresa de e-mail: dpo@cjvs.eu.

Prin urmare, subsemnatul/a
, domiciliat/a in localitatea , Strada
, judetul , n calitate de

declar ca am fost informat(a) in legatura cu prelucrarea datelor mele personale de
catre Consiliul Judetean Vaslui cu sediul in municipiul Vaslui, str. Stefan cel Mare,
nr. 79, e-mail: consiliu@cjvs.eu, in scopul mentionat in prezenta nota de informare,
in conformitate cu prevederile legislatiei pentru protectia persoanelor
fiziceljuridice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera
circulatie a acestor date.

De asemenea, declar ca sunt informat asupra drepturilor mele prevazute de
legislatia specifica pentru protectia persoanelor fizice/juridice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

Nume, prenume:

Semnatura,

Data: / /
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