ROMANIA
JUDETUL VASLUI
CONSILIUL JUDETEAN

HOTARAREA nr. 65
pentru aprobarea Regulamentului-cadru privind cumpararea de bunuri imobile
de catre Judetul Vaslui

Avand in vedere:

- referatul de aprobare nr. 5802/13.04.2022 al presedintelui Consiliului Judetean Vaslui;

- raportul de specialitate nr. 5823/13.04.2022 al Directiei Economice din cadrul
aparatului de specialitate al consiliului judetean;

- avizele comisiilor de specialitate ale consiliului judetean: Comisia juridica si de
disciplina, administratie publica locala si coordonarea consiliilor locale; Comisia pentru
strategii, prognoze, programe de dezvoltare economico-sociala, buget-finante si integrare
europeana si Comisia de dezvoltare urbanistica si amenajarea teritoriului, protectia mediului
fnconjurator si turism, administrarea domeniului public si privat de interes judetean;

in conformitate cu prevederile:

- art. 173 alin. (1) lit. c) si lit. f) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 2 alin. (2) si 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 1 alin. (1) din H.G. nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica/acordului-
cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararii Consiliului Judetean Vaslui nr. 73/2020 pentru aprobarea Regulamentului-
cadru privind cumpararea de bunuri imobile de catre Judetul Vaslui;

in temeiul art. 182 alin. (1) si al art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Judetean Vaslui

HOTARASTE:

Art.1. - Se aproba Regulamentul-cadru privind cumpararea unor bunuri imobile de catre
Judetul Vaslui, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Tncepand cu data intrarii Tn vigoare a prezentului act administrativ, Hotararea
Consiliului  Judetean Vaslui nr. 73/2020 pentru aprobarea Regulamentului-cadru privind
cumpararea de bunuri imobile de catre Judetul Vaslui se abroga.

Art.3. - Aducerea la indeplinire a prezentului act administrativ revine presedintelui
consiliului judetean si Directiei Economice din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului
Judetean Vaslui.

Art.4. - Secretarul general al judetului va comunica, in termenul prevazut de lege,
prezentul act administrativ Institutiei Prefectului - Judetul Vaslui, presedintelui Consiliului
Judetean Vaslui, Directiei Economice din cadrul aparatului de specialitate al consiliului
judetean si va asigura publicarea acestuia pe site-ul www.cjvs.eu - sectiunea Monitorul Oficial
Local™.

Vaslui, 21 aprilie 2022

PRESEDINTE,
Dumitru Buzatu

Contrasemneaza,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Diana-Elena Ursulescu

Hotdrarea a fost adoptata cu 23 voturi ““pentru”,
0 voturi “impotriva” si 11 “abtineri”.



Anexa
la Hotararea nr. 65/2022

REGULAMENTUL - CADRU
PRIVIND ACHIZITIONAREA UNOR BUNURI IMOBILE DE CATRE JUDETUL VASLUI

INTRODUCERE

Articolul 29 alin.(1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificarile si completarile ulterioare, precizeaza faptul ca acest act normativ nu se aplica
pentru atribuirea contractului de achizitie care are ca obiect cumpararea sau inchirierea, prin
orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor
asupra acestora.

in conformitate cu art. 1 alin. (1) din H.G. nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie
publica/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si
completarile ulterioare, in procesul de realizare a achizitiilor publice orice situatie pentru
care nu existd o reglementare explicitd se interpreteazd prin prisma principiilor prevazute la
art. 2 alin. (2) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice.

Asadar, avand in vedere obligatiile autoritatii contractante de a asigura o utilizare
eficienta a fondurilor in procesul de atribuire a contractului de achizitie care are ca obiect
cumpararea de imobile (terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile), de a promova
concurenta, precum si de a garanta nediscriminarea, recunoasterea reciproca si tratamentul
egal al celor care participa la atribuirea contractului, au fost elaborate prezentele norme
procedurale interne privind atribuirea contractelor de cumparare bunuri imobile.

CAPITOLUL | - CADRUL LEGAL

Art.1. - Consiliul Judetean Vaslui are obligatia de a aplica prezentul regulament-
cadru pentru cumpararea de bunuri imobile (terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile),
norme care au la baza prevederile art. 29 alin.(1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare, si ale art. 1 alin. (1) din H.G. nr.
395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la
atribuirea contractului de achizitie publica/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL II - PRINCIPII CARE STAU LA BAZA PROCEDURII DE
CUMPARARE DE BUNURI IMOBILE

Art.2. - Principiile care stau la baza cumparare bunuri imobile sunt:

a) nediscriminarea - asigurarea conditiilor de manifestare a concurentei reale
pentru ca orice operator economic, indiferent de nationalitate sa poata participa la
procedura de atribuire si sa aiba sansa de a deveni contractant;

b) tratamentul egal - stabilirea si aplicarea, oricand pe parcursul procedurii de
atribuire, de reguli, cerinte, criterii identice pentru toti operatorii economici, astfel incat
acestia sa beneficieze de sanse egale de a deveni contractanti;

c) transparenta - aducerea la cunostinta publicului a tuturor informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii de atribuire;

d)proportionalitatea - asigurarea corelatiei intre necesitatea autoritatii
contractante, obiectul contractului si cerintele solicitate a fi indeplinite;
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e)eficienta utilizare a fondurilor publice - folosirea sistemului concurential si a
criteriilor economice pentru atribuirea contractului cu scopul de a obtine valoare pentru
banii cheltuiti;

f) asumarea raspunderii - determinarea clara a sarcinilor si responsabilitatilor
persoanelor implicate in procesul de achizitie publica, urmarindu-se asigurarea:
profesionalismului, impartialitatii, independentei deciziilor adoptate pe parcursul derularii
acestui proces.

CAPITOLUL Il - DISPOZITII GENERALE

Art.3. - Prezenta procedura stabileste cadrul general pentru:

a) achizitia publica a imobilelor, in cazul in care se intentioneaza achizitia de pe piata
prin licitatie publica;

b) achizitia imobilelor prin procedura negocierii directe, in cazul:

b.1. - exercitarii dreptului de preemptiune, in conformitate cu prevederile Legii
privind protejarea monumentelor istorice nr. 422/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare;

b.2. - imobilelor retrocedate care au avut destinatie de uz si de interes public si
sunt necesare a ramane cu aceeasi destinatie;

b.3. - imobilelor strict necesare pentru extinderea sau construirea unor obiective de
interes public judetean.

CAPITOLUL IV - INITIEREA PROCEDURII PENTRU ACHIZITIA EUBLICA' A IMOBILELOR, T!\I
CAZUL IN CARE SE INTENTIONEAZA ACHIZITIA DE PE PIATA PRIN LICITATIE PUBLICA

Art.4. - (1) Judetul Vaslui, prin aparatul de specialitate al Consiliului Judetean
Vaslui, va initia aplicarea procedurii de licitatie pentru atribuirea contractelor de cumparare
bunuri imobile numai daca sunt indeplinite, in mod cumulativ, urmatoarele conditii:

a) sunt alocate fondurile bugetare in vederea achizitiei;

b) a fost aprobata de autoritatea deliberativa initierea procedurii privind achizitia

imobilului si procedura prin care se realizeaza.

(2) Initierea si fundamentarea achizitiei de imobile se realizeaza prin intocmirea
unei note de fundamentare de catre compartimentele de resort din cadrul aparatului de
specialitate al Consiliului Judetean Vaslui care au atributii privind realizarea investitiilor
publice, in domeniul economic si administrarea patrimoniului, respectiv in asigurarea
functionarii unor servicii de interes judetean.

(3) Nota de fundamentare a achizitiei bunului imobil va cuprinde, in mod
obligatoriu, urmatoarele:

a) motivarea necesitatii achizitiei bunului imobil;

b) obiectul achizitiei (cerinte minime pe care trebuie sa le indeplineasca bunul
imobil - suprafetele minime ale bunului imobil, dotarile necesare, amplasarea intr-o
anumita zona, respectarea cerintelor prevazute in documentatia de amenajare a
teritoriului si urbanism, etc.-);

c) destinatia ce o va avea imobilul;

d) pretul estimativ;

e) alte date tehnice si elemente care sa justifice achizitia bunului imobil.

Art.5. - Prin hotararea consiliului judetean prevazuta la art.4 alin.(1) lit.b) din

prezentul Regulament se vor aproba:

a) intentia privind achizitia imobilului;

b) suma maxima ce poate fi platita pentru achizitia imobilului;

c) procedura prin care se realizeaza;
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d) documentatia de atribuire.

Sectiunea IV.1. INTOCMIREA S| CONTINUTUL DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE

Art.6. - Compartimentul de resort din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului
Judetean Vaslui va elabora documentatia de atribuire pentru achizitia de bunuri imobile.
Art.7. - Documentatia de atribuire pentru achizitia bunurilor imobile va fi aprobata
de Consiliul Judetean Vaslui si va trebui sa cuprinda cel putin:
a) informatii generale:
- descrierea obiectului contractului;
- perioada minima de valabilitate a ofertei;
- conditii de eligibilitate;
- criteriul de atribuire a contractului de achizitie;
- modalitatile de contestare a deciziei achizitorului si de solutionare a
contestatiilor;
b) cerinte privind:
- specificatiile tehnice minime pe care trebuie sa le indeplineasca imobilele;
- zona in care se doreste a fi amplasate imobilele;
- actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate;
- actul juridic prin care se face dovada ca imobilul este liber de orice sarcini;
- declaratie pe proprie raspundere ca nu sunt litigii de niciun fel cu privire la
imobil, contracte de inchiriere care pot intarzia sau pot face imposibila exercitarea
prerogativelor dreptului de proprietate;
- opinia notariala;
- orice alte documente considerate relevante pentru cumparare;
c) precizari privind:
- modalitatile de plata acceptate;
- clauzele obligatorii pentru contractul de cumparare bunuri imobile;
d) instructiuni privind:
- formalitatile care trebuie indeplinite, referitoare la modul de prezentare si
depunere a ofertei;
- orice alte informatii relevante privitoare la desfasurarea procedurii de
licitatie.
Art.8. - Documentatia de atribuire pentru achizitia de imobile va fi publicata pe site-
ul propriu si va fi pusa la dispozitia tuturor celor interesati pe suport hartie, la cererea
acestora.

Sectiunea IV.2. STABILIREA CRITERIULUI DE ATRIBUIRE

Art.9. - (1) Criteriul de atribuire care va fi utilizat este ,,pretul cel mai scazut”,
stabilirea ofertei castigatoare realizandu-se numai prin compararea ofertelor admise.
(2) Autoritatea contractanta nu poate schimba, in procesul de evaluare a ofertelor,
criteriul de atribuire stabilit in documentatie.
(3) Oferta care este declarata castigatoare trebuie sa indeplineasca toate cerintele
din documentatia de atribuire si specificatiile tehnice minime considerate obligatorii, astfel
cum au fost acestea stabilite in documentatia de atribuire.

Sectiunea IV.3. COMISIA DE EVALUARE A OFERTELOR SI COMISIA DE CONTESTATII

Art.10. - (1) Pentru aplicarea prezentului Regulament-cadru, presedintele Consiliului
Judetean Vaslui va numi, prin dispozitie, o comisie de evaluare formata din 5 membri, dintre
care unul va fi desemnat presedinte.



(2) Tn cuprinsul aceleiasi dispozitii se va numi si o comisie de contestatii formata din
5 membri, altii decat cei din comisia de la alin. (1), dintre care unul va fi desemnat
presedinte.

(3) Secretariatul comisiilor de la alin. (1) si (2) va fi asigurat de un angajat al
Biroului Administrarea Domeniului Public si Privat al Judetului din cadrul Directiei Economice
a aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Vaslui.

(4) Deciziile comisiilor se iau cu unanimitate de voturi.

Art.11. - Comisia de evaluare raspunde, prioritar, de urmatoarele activitati:

a)verificarea si selectarea ofertelor depuse (stabilirea ofertelor care indeplinesc
cerintele impuse prin documentatia de atribuire);

b)comunicarea catre ofertantii ale caror oferte indeplinesc toate cerintele din
documentatia de atribuire a contractelor de cumparare bunuri imobile si a datei cand va
avea loc vizita in teren la imobilul in cauza;

c) stabilirea ofertelor care sunt admise, respectiv ofertele care indeplinesc toate
cerintele din documentatia de atribuire, confirmate in urma vizitei in teren;

d)comunicarea catre ofertantii ale caror oferte au fost respinse din cauza faptului
ca nu au indeplinit cerintele prevazute in documentatia de atribuire;

e) propunerea achizitionarii de servicii de intocmire a rapoartelor de evaluare
pentru imobilele ale caror oferte au fost declarate admise, in vederea stabilirii pretului de
piata al acestora;

f) aplicarea criteriului de atribuire, astfel cum a fost prevazut in documentatia de

atribuire si stabilirea ofertei castigatoare;

g) intocmirea tuturor documentelor necesare derularii procedurii si consemnarii
activitatii comisiei (invitatii, comunicari, procese-verbale etc.);

h) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a procedurii de
atribuire;

i) orice alte atributii care se impun a fi indeplinite in legatura cu activitatea
desfasurata in cadrul comisiei.

Art.12. - Pe parcursul desfasurarii procedurii, membrii comisiei au obligatia de a
pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra oricaror altor
informatii prezentate de catre ofertanti, a caror dezvaluire ar putea aduce atingere
dreptului acestora de a-si proteja secretele comerciale.

Art.13. - (1) Nu au dreptul sa fie implicati in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor urmatoarele persoane:

a) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris
al unuia dintre ofertanti ori persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul
de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti;

b) sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al doilea inclusiv, cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre
ofertanti;

c) sot/sotie, ruda ori afin, pana la gradul al doilea inclusiv, cu vreunul dintre
ofertanti;

d) persoane despre care se constata/cu privire la care exista indicii
rezonabile/informatii concrete ca pot avea, direct sau indirect, un interes personal,
financiar, economic sau de alta natura, ori se afla intr-o alta situatie de natura sa fi
afecteze independenta si impartialitatea pe parcursul procesului de evaluare;

e)n ultimii trei ani a avut contracte de munca sau de colaborare cu unul dintre
ofertanti sau a facut parte din consiliul de administratie al acestora sau din orice alt organ
de conducere sau de administratie al acestora;

f) persoane care in exercitarea functiei pe care o detin la nivelul autoritatii
contractante se afla in situatia existentei unui conflict de interese, astfel cum este acesta
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reglementat de Legea nr. 161/2003 privind unele masuri pentru asigurarea transparentei in
exercitarea demnitatilor publice, a functiilor publice si in mediul de afaceri, prevenirea si
sanctionarea coruptiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna pe proprie raspundere o
declaratie de confidentialitate si impartialitate prin care se angajeaza sa respecte
prevederile art. 12 si prin care confirma, totodata, ca nu se afla in niciuna din situatiile
prevazute la alin. (1).

(3) Declaratia prevazuta la alin. (2) trebuie semnata inainte de sedinta de
deschidere a ofertelor.

(4) 1n cazul in care unul dintre membrii desemnati in comisia de evaluare constata
ca se afla in una sau mai multe din situatiile prevazute la alin. (1), atunci acesta are
obligatia de a solicita inlocuirea sa din componenta comisiei respective.

Sectiunea IV.4. PUBLICITATEA

Art.14. - (1) Directia Economica din cadrul aparatului de specialitate al Consiliul
Judetean Vaslui, in scopul asigurarii transparentei pentru procedura de atribuire a
contractelor de cumparare bunuri imobile, va asigura publicitatea astfel:

- publica anuntul de participare la procedura de atribuire a contractelor de
cumparare bunuri imobile intr-un cotidian local (se va mentiona in anunt cum poate fi
obtinuta documentatia de atribuire);

- publica anuntul de participare la sediul si pe site-ul Consiliului Judetean Vaslui.

Dupa publicarea anuntului intr-un cotidian local, la sediul si pe site-ul Consiliului
Judetean Vaslui, acesta se poate transmite si catre agentii imobiliare, banci etc.
(2) in anunt se va preciza, in mod obllgatorlu data limita pentru depunerea ofertei
privind eligibilitatea conform documentatiei de atribuire, precum si perioada de solicitare a
clarificarilor, care este cuprinsa intre 10 si 30 de zile de la data aparitiei anuntului intr-un
cotidian local, la sediul si pe site-ul Consiliului Judetean Vaslui.

Sectiunea IV.5. REGULI GENERALE DE PARTICIPARE

Art.15. - Orice persoana fizica sau juridica care doreste sa instraineze un imobil care
satisface cerintele cuprinse in documentatia de atribuire pentru cumpararea de bunuri
imobile si care detine un titlu de proprietate valabil, inscris in Cartea Funciara, liber de
sarcini asupra acestuia, are dreptul de a participa, in conditiile prezentului Regulament-
cadru, la procedura stabilita - licitatie - pentru cumpararea unui imobil/unor imobile.

Sectiunea IV.6. ELIGIBILITATEA

Art.16. - Va fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de cumparare
bunuri imobile orice ofertant care se afla in una din urmatoarele situatii:
a) pentru persoana fizica:

i. nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor si taxelor, a utilitatilor si a
altor obligatii aferente imobilului;

ii. prezinta informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de catre
autoritatea contractanta.

b) pentru persoana juridica:

i. aintrat in faliment sau este in lichidare judiciara;

ii. nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare;

c) prezinta informatii false sau nu prezinta informatiile solicitate de catre
autoritatea contractanta.



Sectiunea IV.7. - ELABORAREA OFERTEI PRIVIND ELIGIBILITATE SI CEA FINANCIARA

Art.17. - (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta privind eligibilitatea in
conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
(2) Oferta privind eligibilitatea are caracter ferm si obligatoriu din punct de vedere al
continutului pe toata perioada derularii procedurii.
(3) Oferta privind eligibilitatea care nu respecta cerintele din documentatia de
atribuire va fi respinsa de catre autoritatea contractanta.
(4) Ofertantul are obligatia ca, Tn momentul depunerii ofertei financiare, aceasta sa
fie exprimata in lei. Pretul va ramane neschimbat pe toata perioada procedurii.

Sectiunea 1V.8. DEPUNEREA, MODIFICAREA, RETRAGEREA $I VALABILITATEA OFERTELOR,
PRECUM $I SOLICITARILE DE CLARIFICARI

Art.18. - (1) Ofertele se depun si se inregistreaza la registratura autoritatii
contractante, specificandu-se data si ora, si se pastreaza nedeschise, urmand a fi puse la
dispozitia comisiei de evaluare constituita in acest scop.

(2) Ofertantul are obligatia de a prezenta toate documentele prevazute in

documentatia de atribuire, in forma solicitata si in conditiile impuse de aceasta.

(3) Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de
valabilitate stabilita de catre Consiliul Judetean Vaslui. Orice oferta valabila pentru o
perioada mai mica decat cea prevazuta va fi respinsa de comisia de evaluare ca fiind
necorespunzatoare.

(4) Orice ofertant are dreptul de a-si retrage oferta numai inainte de data limita
stabilita pentru depunerea ofertei.

(5) Ofertantii au dreptul sa solicite clarificari referitoare la procedura de achizitie
conform informatiilor din anuntul de participare.

Sectiunea IV.9. PROCEDURA PRIVIND DESCHIDEREA, EVALUAREA $§I STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE

Art.19. - (1) Procedura referitoare la deschiderea, evaluarea si stabilirea ofertei
castigatoare se desfasoara in doua etape.

(2) Prima etapa este cea de depunere a ofertelor privind eligibilitatea, in
conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire, in care se vor verifica si se vor
selecta ofertele admise si cele respinse (se vor trimite inclusiv comunicarile catre ofertanti),
se va efectua vizita in teren pentru ofertele admise si se va dispune intocmirea unui raport de
evaluare privind stabilirea valorii de piata a imobilelor aferente ofertelor admise.

(3) In a doua etapa, ulterior intocmirii rapoartelor de evaluare, se va solicita
ofertantilor admisi depunerea ofertei financiare.

Art.20. - (1) Comisia de evaluare are obligatia de a deschide ofertele privind
eligibilitatea si, dupa caz, alte documente prezentate de participanti la data, ora si in locul
indicate in anuntul de participare. In cazul in care devine necesara prelungirea termenului de
depunere a ofertelor privind eligibilitatea, autoritatea contractanta are obligatia de a preciza
aceasta modificare printr-o erata la anuntul de participare, care trebuie insa publicata cu cel
putin 3 zile calendaristice inainte de data anuntata initial pentru depunereaofertelor.

(2) Orice reprezentant al ofertantului care au depus o oferta privind eligibilitatea
are dreptul de a fi prezent la sedinta de deschidere a acestora, in baza unei imputerniciri
din partea ofertantului.

(3) In cadrul sedintei de deschidere nu este permisa respingerea niciunei oferte
privind eligibilitatea, cu exceptia celor care au fost depuse dupa data si ora-limita de
depunere sau la o alta adresa decat cele stabilite in anuntul de participare.

(4) Comisia de evaluare nu are dreptul de a respinge o oferta privind eligibilitatea
avand ca singura motivatie absenta de la deschidere a ofertantului care a depus oferta
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respectiva.

(5) Sedinta de deschidere se finalizeaza printr-un proces-verbal semnat de
membrii comisiei de evaluare si de reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta, in care
se consemneaza modul de desfasurare a sedintei respective, aspectele formale constatate
la deschiderea ofertelor privind eligibilitatea, elementele principale ale fiecarei oferte,
consemnandu-se, totodata, lista documentelor depuse de fiecare ofertant in parte si
ofertele care au fost admise/respinse.

(6) Orice decizie cu privire la evaluarea ofertelor se adopta de catre comisia de
evaluare n cadrul unor sedinte ulterioare sedintei de deschidere a ofertelor.

(7) La intrunirile comisiei de evaluare, in scopul analizarii in detaliu a ofertelor
privind eligibilitatea ce au fost depuse au dreptul de a participa numai membrii acesteia.

Art.21. - (1) Dupa finalizarea etapei de evaluare a ofertelor privind eligibilitatea,

autoritatea contractanta are obligatia de a transmite in cel mult 5 zile lucratoare tuturor
ofertantilor o comunicare in scris referitoare la rezultatul acestei etape a procedurii, iar in
cazul ofertelor admise se va specifica data si ora vizitei in teren.

(2) In cazul ofertantilor a caror oferta privind eligibilitatea nu a fost declarata
admisa, comunicarea trebuie sa precizeze motivul pentru care a fost respinsa.

Art.22. - (1) Ulterior realizarii selectiei ofertelor privind eligibilitatea, comisia de
evaluare va propune, in scris, presedintelui consiliului judetean, achizitionarea serviciilor
de intocmire a rapoartelor de evaluare de catre un expert autorizat ANEVAR pentru
imobilele ce fac obiectul ofertelor admise, in vederea stabilirii pretului de piata al
acestora.

(2) Achizitia serviciilor mentionate la alin. (1) se va realiza, in conditiile legii, prin
grija compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al consiliului
judetean.

Art.23. - (1) Dupa receptia serviciilor de evaluare, comisia de evaluare va transmite
o comunicare ofertantilor declarati admisi in care li se va solicita depunerea unei oferte
financiare, exprimata in lei si li se va comunica data limita de depunere a acesteia, precum
si data si ora la care va avea loc deschiderea ofertelor.

(2) Orice reprezentant al ofertantilor declarati admisi are dreptul de a fi prezent la
sedinta de deschidere a ofertelor financiare, in baza unei Tmputerniciri din partea
ofertantului respectiv.

Art.24. - (1) Comisia de evaluare va analiza ofertele depuse de ofertanti si va
consemna intr-un proces-verbal ofertantul declarat castigator, in functie de criteriul de
atribuire.

(2) Pretul ofertelor trebuie sa se incadreze in resursele bugetare alocate si poate fi
cel mult egal cu pretul de piata al imobilului, stabilit prin raportul de evaluare mentionat la
art.22 din prezentul Regulament-cadru.

(3) In cazul in care valoarea de piata stabilita prin raportul de evaluare este mai
mare decat suma aferenta resursele bugetare alocate, se va lua in considerare valoarea cea
mai mica dintre cele doua ca si limita maxima.

(4) Daca una dintre ofertele financiare are pretul mai mare decat cel din raportul de
evaluare sau suma aferenta resurselor bugetare alocate, dupa caz, aceasta va fi respinsa.

(5) In cazul in care se constata ca ofertele financiare sunt egale ca pret, se va
solicita ofertantilor depunerea unor noi oferte financiare intr-un termen de 48 de ore.

(6) Comisia de evaluare va Tnainta, spre informare, un exemplar al procesului-verbal
de stabilire al ofertantului declarat castigator presedintelui consiliului judetean.

(7) Dupa finalizarea etapei de evaluare a ofertelor financiare, autoritatea
contractanta are obligatia de a transmite in cel mult 5 zile lucratoare tuturor ofertantilor o
comunicare in scris referitoare la rezultatul final, iar in cazul ofertelor respinse trebuie sa
se precizeze motivul pentru care a fost respinsa.
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(8) Procedura de licitatie este valabila doar daca au fost depuse cel putin doua
oferte valabile admise.

(9) In situatia in care au fost depuse doar doua oferte privind eligibilitatea, iar una
dintre acestea nu este admisa in urma verificarii documentelor prevazute in documentatia
de atribuire, comisia de evaluare va propune reluarea procedurii de licitatie in baza
documentelor initiale.

(10) La reluarea procedurii, aceasta este valabila chiar daca a fost depusa o singura
oferta privind eligibilitatea care indeplineste cerintele din documentatia de atribuire.

(11) Daca ofertantul declarat castigator renunta la oferta privind eligibilitatea, se va
dispune de catre comisie reluarea procedurii de licitatie in baza documentelor initiale.

Sectiunea I\V.10. CONTESTATII

Art.25. - (1) Contestatiile privind procedura de atribuire a contractelor de
cumparare bunuri imobile ce intra in sfera de reglementare a prezentei proceduri se depun,
in termen de 5 zile calendaristice incepand cu ziua urmatoare comunicarii rezultatului
procedurii, la sediul autoritatii contractante si se solutioneaza de catre comisia de
solutionare a contestatiilor in termen de 3 zile lucratoare de la inregistrarea acestora.

(2) Secretariatul comisiei de solutionare a contestatiilor va fi asigurat de unul dintre
angajatii Biroului Administrarea Domeniului Public si Privat al Judetului din cadrul Directiei
Economice a aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Vaslui.

(3) Comisia de solutionare a contestatiilor are sarcina de a reverifica toate ofertele
depuse si a stabili daca decizia comisiei de licitatie a fost corecta.

(4) Autoritatea contractanta va comunica contestatarului, in termen de 2 zile
lucratoare de la adoptare, decizia comisiei privind modul de solutionare a contestatiei.

(5) Impotriva deciziei comisiei, contestatarul poate face plangere la instanta

judecatoreasca competenta din Romania.

Sectiunea |V.11. APROBAREA ACHIZITIEI

Art.26. - Dupa finalizarea procedurii si expirarea termenului de 5 zile pentru
depunerea contestatiilor, se va intocmi un proiect de hotardre a consiliului judetean in
vederea aprobarii achizitiei, ce va contine urmatoarele prevederi:

a) aprobarea achizitiei imobilului, pretul acestuia si modalitatea de plata;

b) mandatarea presedintelui Consiliului Judetean Vaslui sa incheie contractul de
vanzare-cumparare in numele Judetului Vaslui;

c) referiri la suportarea cheltuielilor privind redactarea si autentificarea contractului
de vanzare-cumparare, precum si a altor taxe care tin de perfectarea tranzactiei;

d) apartenenta la domeniul public sau privat al judetului, in functie de destinatia pe
care o are bunul imobil achizitionat sau de scopul achizitiei.

Art.27. - In cazul in care vor fi depuse contestatii, proiectul de hotarare prevazut la

art. 26 se va supune spre aprobarea consiliului judetean dupa solutionarea acestora.

Sectiunea IV.12. INCHEIEREA CONTRACTELOR DE VANZARE-CUMPARARE A BUNURILOR
IMOBILE

Art.28. - Ulterior adoptarii hotararii consiliului judetean privind aprobarea achizitiei
imobilului, ofertantul declarat castigator va fi invitat in vederea incheierii contractului de
vanzare-cumparare in forma autentica.



CAPITOLUL V - PROCEDURA PENTRU ACHIZITIA PUBLICA A IMOBILELOR,
PRIN PROCEDURA NEGOCIERII DIRECTE

Art.29. - In acest caz, procedura de achizitie se initiaza prin notificarea achizitorului
de catre proprietar cu privire la intentia acestuia de vanzare a imobilului
determinat/constatarea necesitatii achizitiei de catre aparatul de specialitate al consiliului
judetean, in situatiile identificate la art.3 lit.b) din prezentul Regulament-cadru.

Art.30. - (1) In cazul in care achizitorul este interesat de achizitia imobilului va
initia aplicarea procedurii prin aparatul de specialitate al Consiliului Judetean Vaslui, daca
sunt indeplinite, in mod cumulativ, urmatoarele conditii:

a) sunt alocate fondurile bugetare in vederea achizitiei;

b) a fost aprobata de autoritatea deliberativa initierea procedurii privind achizitia
imobilului.

(2) Initierea si fundamentarea achizitiei de imobile se realizeaza prin intocmirea unei
note de fundamentare de catre compartimentele de resort din cadrul aparatului de
specialitate al Consiliului Judetean Vaslui care au atributii privind realizarea investitiilor
publice, in domeniul economic si administrarea patrimoniului, respectiv in asigurarea
functionarii unor servicii de interes judetean.

(3) Nota de fundamentare a achizitiei bunului imobil va cuprinde, in mod obligatoriu,
urmatoarele:

a) motivul pentru care bunul imobil nu poate fi achizitionat prin procedura
achizitiei de pe piata prin licitatie publica;

b) obiectul achizitiei (date de identificare ale bunului imobil);

c) destinatia ce o va avea imobilul;

d) pretul estimativ;

e) alte date tehnice si elemente care sa justifice achizitia bunului imobil.

Art.31. - Prin hotararea consiliului judetean prevazuta la art. 30 alin.(1) lit. b) din
prezentul Regulament-cadru se va aproba:

a) intentia privind achizitia imobilului;

b) suma maxima ce poate fi platita pentru achizitia imobilului;

c) procedura prin care se realizeaza.

Art.32. - (1) Ulterior initierii procedurii, presedintele Consiliului Judetean Vaslui va
numi, prin dispozitie, o comisie de negociere formata din 5 membri, dintre care unul va fi
desemnat presedinte.

(2) In cuprinsul aceleiasi dispozitii va fi constituitd si o comisie de contestatii,
formata din 5 membri, altii decat cei din comisia prevazuta la alin. (1), dintre care unul va fi
desemnat presedinte.

(3) Secretariatul comisiei de negociere va fi asigurat de un angajat al Biroului
Administrarea Domeniului Public si Privat al Judetului din cadrul Directiei Economice a
aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Vaslui.

Art.33. - (1) Comisia de negociere raspunde, prioritar, de urmatoarele activitati:

a) verificarea situatiei juridice a imobilului (daca acesta este intabulat in Cartea
funciara si este liber de sarcini);

b) vizitarea imobilului;

c) formularea propunerii catre presedintele consiliului judetean privind
achizitionarea serviciilor de evaluare pentru imobilul ce face obiectul achizitiei;

d) negocierea pretului de vanzare-cumparare cu ofertantul;

e) Tntocmirea tuturor documentelor necesare derularii procedurii si consemnarii
activitatii comisiei (invitatii, procese-verbale etc.);

f) orice alte atributii care se impun a fi indeplinite in legatura cu activitatea
desfasurata in cadrul comisiei.



(2) Deciziile comisiei se iau cu unanimitate de voturi.

Art.34. - Prevederile art. 12 si ale art. 13 din prezentul Regulament-cadru se aplica
in mod corespunzator.

Art.35. - (1) Ulterior vizionarii imobilului, comisia de negociere va propune, n scris,
presedintelui consiliului judetean achizitionarea serviciilor de intocmire a raportului de
evaluare de catre un expert autorizat ANEVAR, pentru imobilul care face obiectul achizitiei,
in vederea stabilirii pretului de piata al acestuia.

(2) - Achizitia serviciului mentionat la alin. (1) se va realiza prin grija
compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al consiliului judetean.

Art.36. - (1) Dupa stabilirea pretului pe piata al imobilului prin raportul de evaluare
intocmit de catre un evaluator autorizat ANEVAR, se va comunica vanzatorului data, ora si
locatia unde va avea loc negocierea.

(2) Comisia va proceda la negocierea cu ofertantul a pretului de vanzare,
intocmindu-se Tn acest sens un proces-verbal in care va fi consemnat pretul final de vanzare
negociat.

(3) Procesul-verbal de negociere va fi semnat de catre comisie si de catre
reprezentantul ofertantului.

Art.37. - (1) Pretul final negociat trebuie sa se incadreze in resursele bugetare
alocate si poate fi cel mult egal cu pretul de piata al imobilului, stabilit prin raportul de
evaluare.

(2) In cazul in care valoarea de piata stabilita prin raportul de evaluare este mai
mare decat suma aferenta resursele bugetare alocate, se va lua in considerare valoarea cea
mai mica dintre cele doua ca si limita maxima.

Art.38. - Comisia de evaluare va Tnainta, spre informare, un exemplar al procesului-
verbal de negociere presedintelui consiliului judetean.

Art.39. - Prevederile art. 26 - 28 se aplica in mod corespunzator.

CAPITOLUL VI - DOSARUL PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTELOR DE CUMPARARE
BUNURI IMOBILE

Art.40. - (1) Directia Economica din cadrul aparatului de specialitate al Consiliul
Judetean Vaslui are obligatia de a intocmi dosarul procedurii de atribuire a contractelor de
cumparare bunuri imobile.

(2) Dosarul trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele:

a) hotararea autoritatii deliberative judetene privind initierea procedurii de
achizitie;

b) dispozitia presedintelui Consiliului Judetean Vaslui de numire a comisiei de
evaluare;

c) dispozitia presedintelui Consiliului Judetean Vaslui de numire a comisiei de
solutionare a contestatiilor, daca este cazul,;

d) anuntul de participare privind organizarea procedurii de achizitie;

e) solicitarile de clarificare primite din partea ofertantilor si raspunsurile aferente,
daca este cazul;

f) procesele-verbale intocmite de catre comisii;

g) rapoartele de evaluare intocmite;

h) comunicarile transmise in timpul procedurilor;

i) contestatiile primite, rezolutiile si masurile adoptate de comisia de solutionare
a contestatiilor, daca este cazul;

j) hotararea autoritatii deliberative judetene privind aprobarea achizitiei.

10



CAPITOLUL VII - DISPOZITII FINALE
Art.41. - (1) Prevederile prezentului Regulament-cadru se vor completa, dupa caz, cu
dispozitiile legale in vigoare.
(2) Prezentul Regulament-cadru poate fi modificat si/sau completat prin hotararea
Consiliului Judetean Vaslui.
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